Ar 2009, tirsdag den 28. april k1. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamlingi A/B
Holsteinsgade 32-34 hos CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5, 1613
Kgbenhavn V.

For generalforsamlingen forela felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelmggelse af Aarsrapport, forslag til veerdianseettelse samt godkendelse af
Arsrapport og veerdianseettelsen, hvor bestyrelsen forslar en andelskrone pa kr.
211,00.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmer for en periode pd 2 ar:

Monika Leinert og Jan Rasmussen er pa valg og modtager begge genvalg.

Der skal ske valg af 1-2 suppleanter.

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

ook

Formand Bo Nielsen bed forsamlingen velkommen og takkede CEJ
Ejendomsadministration A/S for at huse generalforsamling.

Ad 1 Valg af dirigent

Administrator Sabrina Vaeldegaard fra CEJ Ejendomsadministration A/S blev valgt il
dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutnings-
dygtig, idet 16 andelshavere ud af 24 var repreesenteret, heraf 2 ved fuldmagt.

Dirigenten preesenterede administrator Margit Haagensen, som i dagens anledning ville
veere referent.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Formanden aflagde bestyrelsens beretning og takkede CEJ Ejendomsadministration A/S
for et godt samarbejde i det forlgbne ar.

Formanden bed Sandra Rasmussen og Kasper Rosenkrands Forup, Morten Brask og
Stine Moeslund Knudsen samt Linda Rotovnik velkommen til foreningen.

Formanden bed ligeledes Philip Morton velkommen i foreningen igen.

Herudover var det med beklagelse, at formanden sagde farvel, med enske om held og
lykke, til Eva og Jens Andersen, som skulle fraflytte foreningen.

Formanden gjorde opmeerksom pa, at foreningen havde en fornuftig gkonomi, men at
man havde oplevet et fald i den offentlige vurdering, som medferte et fald i andelskronen.



Det var med gleede, at formanden kunne oplyse, at en sag mellem en tidliggr®s
andelshaver og foreningen nu var afsluttet med et rimeligt forlig p4 kr. 17.000,00.

Formanden gjorde ligeledes opmerksom pa, at foreningens fungerede og opfordrede
medlemmerne til at se pa ab.holsteinsgade32-34.comxnet.dk og takkede Lise Roelsgaard
Fischer, Sanna Thorhauge, Mikkel Thorhauge m.fl. for deres store arbejde.

Formanden oplyste, at ejendommen havde veeret plaget af rotter, men at der var ved at
veere styr pa det.

Der havde tidligere vzeret problemer med foreningens trappevasker og bestyrelsen
takkede Magrit Jensen for handtering af sagen.

Da der tidligere havde veeret mange klager over foreningens blikkenslager, havde
bestyrelsen fundet en ny, som indtil videre havde besigtiget ejendommen en enkelt.

Formanden gjorde ligeledes opmzerksom pa, at man stadig var i kontakt med mulige
leveranderer i forbindelse postkasseanleegget, som skulle opseettes inden udgangen af
2009,

Bestyrelsen takkede foreningen for den gode gardfest, der var afholdt 1 2008.

Stig Ravnbgll spurgte bestyrelsen, hvorvidt der var planlagt en mere langsigtet
vedligeholdelse, hvortil Jan Rasmussen oplyste, at bestyrelsen havde planer om, at
iveerkseette en malermeessig istandszettelse af foreningens vinduer, men at det var
muligt, at projektet ville blive udskudt til naeste ar.

Da der ikke var yderligere spergsmal eller kommentarer til bestyrelsens beretning, kunne
dirigenten konstatere, at den blev taget til efterretning.

Ad 3 Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2008, som udviste et overskud pa kr. 102.885,00
efter afdrag pa prioritetsgeelden.

Dirigenten oplyste, at boligafgiften var lavere end budgetteret, hvilket skyldtes, at man
havde reduceret boligafgiften med et acontobeleb til deekning af antenneudgiften, som
ikke matte fremgé af foreningens drift. Belobet var ferst trukket ud den 1. juli 2008,
hvorfor antenneudgiften ikke balancerede med indteegterne, hvilket man ville undersege
neermere til nzeste regnskabsafslutning.

Sean Kenneth Noer spurgte, hvoraf forliget med den tidligere andelshaver fremgik, hvortil
dirigenten svarede, at da forliget var indgéet i indeveerende ar fremgik det ikke af
arsrapportern.

Dirigenten gjorde opmeerksom pa, at den offentlige vurdering var faldet med kr.
4.500.000,00, hvilket medferte at foreningen ikke kunne fastholde den nuveerende
andelskrone.



Bestyrelsen foreslog derfor en andelskrone pa kr. 211,00, hvilket ville medfore
reservation i foreningens formue pa kr. 62.132,00 til fremtidige veerdiregulering,
vedligeholdelse, uforudsete udgifter mv..

Dirigenten oplyste, at sidste ars reservation havde veeret ca. kr. 3,7 mio., og at
foreningen med den forslaede reservation kunne risikere, at andelskronen skulle saettes
ned pad neeste generalforsamling. Ydermere gjorde dirigenten opmeerksom pa, at
andelskronen ville falde, safremt foreningen skulle optage et lan i forbindelse med
byggesager.

Da der ikke var yderligere kommentarer eller spergsmal til regnskabet, kunne dirigenten
konstatere, at regnskabet med en andelskrone pa 211,00 var enstemmigt godkendt og
skal veere geeldende frem til nzeste generalforsamling.

Ad 4 Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2009, hvortil det blev bemzerket, at det var baseret
pa en ueendret boligafgift.

Dirigenten oplyste, at der var afsat kr. 90.950,00 til den lebende vedligeholdelse og
reparationer, samt at bestyrelsen endvidere havde budgetteret med kr. 15.000,00 til
postkasser, der skulle etableres inden den 31. december 2009.

Stig Ravnbsll spurgte bestyrelsen om man forventede at kunne holde udgiften til maling
af vinduer mv. indenfor budgettet eller om projektet matte udskydes til efterfelgende ar.
Jan Rasmussen oplyste, at man habede og forventede at kunne holde sig inden for
budgettet, men at bestyrelsen forsat var ved at indhente tilbud, og at andelshaverne
naturligvis ville blive informeret herom.

Da der ikke var yderligere spergsmél eller kommentarer til budgettet, konstaterede
dirigenten, at budgettet var enstemmigt godkendt.

Ad 5 Forslag

Der var ikke indkommet forslag, hvorfor punktet bortfaldt.



Ad 6 Valg af bestyrelse og suppleanter

Bestyrelsesmedlemmer:

Monika Leinert og Jan Rasmussen, som var pa valg for en periode pa 2 ar, blev begge
genvalgt til bestyrelsen.

Suppleanter:
Sean Kenneth Noer blev genvalgt for en periode pa 1 ar.

Fritze Morton og Sascha Irene Lund stillede begge op som suppleanter, hvorefter Fritze
Morton trak sig.

Bestyrelsen fik herefter felgende sammenseetning:

Formand, Bo Nielsen (pa valgi 2010} Holsteinsgade 32, st. tv.
Klaus S. Jensen (pa valg i 2010) Holsteinsgade 34, 5. th.
Margrit Jensen (pa valg 1 2010) Holsteinsgade 34, 1. th.
Monika Leinert (pa valg i 2011) Holsteinsgade 34, 2. tv.
Jan Rasmussen (pavalgi2011) Holsteinsgade 32, 4. th.
Suppleanter:

Sean Kenneth Noer (pa valg 1 2010) Holsteinsgade 32, 4. tv.
Sascha Irene Lund {pa valg i 2010} Holsteinsgade 32, 5. th.

Ad 7 Valg af administrator

Fritze Morton havde i forbindelse med sin sgns indtreeden i foreningen folt sig darligt
behandlet af administrator Sabrina Veeldegaard og gjorde herudover opmeerksom pa, at
honoraret i forbindelse med udarbejdelse af overdragelsesdokumenterne var urimeligt.

Dirigenten oplyste, at der ikke kunne dreftes personsager pa en generalforsamlingen,
hvorfor dirigenten henviste Fritze Morton til at kontakte bestyrelsen om de punkter,
hvorpa hun havde veeret utilfreds. Fritze Morton var naturligvis ligeledes velkommen til
at kontakte CEJ’s ledelse med henblik pa en droftelse af sagen.

Dirigenten spurgte herefter, om der var andre spergsmal eller kommentarer og da det
ikke var tilfzeldet kunne dirigenten konstatere, at CEJ Ejendomsadministration A/S blev
genvalgt.

Ad 8 Valg af revisor

Alsg & Breinholt blev genvalgt.



.Ad 9 Eventuelt

Bestyrelsen havde ikke tid til at planteegge en gardfest og opfordrede derfor foreningens
medlemmer til at nedseette en gruppe til planleegning heraf.

Da der ilke foreld yderligere punkter til dreftelse, heevede dirigenten generalforsamlingen
med tak for god ro og orden.

Kebenhavn, den 28. april 2009

Ejendomsaa/nnmstr 110 Sabnna Veeldegaard

Som bestyrelse:
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