Ar 2006, onsdag den 21. april k1. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling 1 A/B
Holsteinsgade 32-34 i Frihavns Kirken, store sal, Willemoesgade 68.

For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden: BOSTARIRG
Valg af dirigent. Q7 MRS i

1.
2. Bestyrelsens beretning. Ve RGN
3. Foreleeggelse af arsrapport, forslag til veerdianseettelse samt é%d%‘i@@%%‘%ﬁ\' af
drsrapport og veerdianseettelsen. Bestyrelsen indstiller, at andelskronen er 62,00,
som skal veere geeldende ueendret til neeste ordineere generalforsamling.
4. TRoreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
5. Forslag. :
Bestyrelsen stiller forslag om folgende eendring af vedteegterne:
Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 1 3-19, ved tvangssalg dog med de eendringer,
der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

B. § 6 stk. 2:
Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i
_henhold til andelsboligforeningsloven § 4 a. Der kan ikke gives transport i et
eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
. at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.
‘Safremt langiver stiller krav om vurdering af forbedringer og tilpasset inventar,
“skal én sadan vurdering foretages af foreningens faste vurderingsmand pad lan-
givers foranstaltning og for andelshaverens regning. Foretages vurderingen af
foreningens bestyrelse, er den berettiget til at opkreeve et rimeligt honorar herfor af
andelshaveren. c

C. Det nuvaerende § 6 stk. 2 sendres til § 6 sthk. 3.

D. § 15 stk. 2: S

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, al
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos
overdrager og/ eller erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere krseve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel i andelsboligbogen, samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller —auktion.

E. § 15 stk. 5: B
Querdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
belab til indfrielse af et eventuelt garanteret ldn med henblik pd frigivelse af
garantien, afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udleegshavere, og dernsest til den fraflyttende andelshaver.

F. §17A :
I tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan ti delvis finansiering af en
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7.
8.
O.

overdragelsessum, og andelshaveren ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
lingiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sd fald
sende skriftligt pékrav til andelshaveren om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb.
Skal ldngiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt.
Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere
andelshaveren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse
med reglerne i § 21 om eksklusion.

G. §17B
Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest &6 mdneder
efter, at skrifilig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres
geeldende for det beleb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser
og med tilleeg af renter af de naevnte belob.

H. § 4 stk. 2:
Bestyrelsen og administrator er til enhver tid bemyndiget til at foretage omleegning
af eksisterende ldn med ueendret lebetid.

I. Det nuvaerende § 4 stk. 2 sendres til § 4 stk. 3.

J. § 9 stk. 1 sidste punktum.
Andelsboligforeningen afholder udgifter til udskiftning af uteette pakninger i toiletter
samt utaette termoruder.

K. Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til foreningens husorden:
Punkt 15
Navneskilte der skrues op pd hoveddere skal placeres i feltet ved siden af
brevspreekken. Navneskilte og andre relevante opslag der klistres op, skal
fortrinsvis placeres pd metallet ved brevspreekken sdledes, at tape og anden lim let
kan fiernes ndar skiltet tages ned.
Ved fraflytning skal andelshaveren. fijerne skilte og opslag uden der efterlades
meerker pa der eller karm. Eventuelle skader (feks. maling der gar af,
tuschmaerker og limrester) vil blive udbedret for andelshaverens regning.

. kS :

L. Det nuvarende punkt 15 andres til punkt 16.

Valg til bestyrelsen. Formand, John Noer og bestyrelsesmedlem Sven Christensen er
pa valg, og er begge villige til genvalg. Valg skal ske for 2 ar.

Bestyrelsesmedlem Eva Mortensen er ligeledes pa valg, men genopstiller ikke til
bestyrelsen, hvorfor der skal veelges nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Valg af suppleanter.

Valg af administrator og revisor.

Eventuelt.

Formanden John Noer bed forsamlingen velkommen og rettede en seerlig velkomst til
administrator Camilla Stokholm Wiirfel fra C.E. Jensens Fonds Ejendomsadministration
og gik herefter over til dagsordenen.



Ad 1 Valg af dirigent og referent

Camilla Stokholm Wirfel blev valgt til dirigent og referent og konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, ogsa for sa vidt angik
eendring af vedteegter, idet 16 andelshavere var repreesenteret, heraf 5 ved fuldmagt.

Ad 2 Bestyrelsens beretning
Formand John Noer aflagde bestyrelsens beretning som felger:

"Det vil for mig veere mest naturligt at starte med ComX, da det er det der tidsmeessigt
har fyldt mest i mit arbejde i ABF.

ComX startede arbejdet den 30. maj - dvs. for ca. 11 méneder siden - og status lige nu
er:

- Internet- og telefonforbindelsen virker

- Nogle af de aftalte tv-programmer virker

- Der er indgaet aftale med ViaSat om 3 tv-programmer

- Der er indgéet aftale med Canal Digital om 3 andre tv-programmer

- Dortelefonerne virker ikke -~ og har vel aldrig gjort det

Jeg kan for min personlige del sige, at jeg har brugt uanede ressourcer bl.a. 2 feriedage
for at fa tv-programdelen til at virke. Alene arbejdet med at f& ComX til at szette den
aftalte parabol op, tog 6 maneder, hvor jeg gang pa gang blev sendt rundt i deres system
eller decideret fik usande oplysninger — det lykkedes dog at fa det pa plads lige inden jul,
hvorefter der blev sat filter p&, sa alle ikke leengere kunne se alle kanaler — og dette gav
s& nogle nye problem, som forst blev lost i ar.

Desuden er der den "krolle” pa den neevnte lgsning, at aftalerne med ViaSat og Canal
Digital betales af foreningen og ikke af de enkelte andelshavere, det kan de to udbydere
ikke patage sig.

Dortelefonerne har jeg keempet med nu i 11 mAneder — og jeg méa sige, at ComX prover —
men jeg tror ikke, at de kan fa det nuveerende system til at fungere.

Vi kommer til at drefte fremtiden for ComX senere 1 aften.

Gennemgangen er renoveret — dog mangler der at bliver malet og nogle keelderrum skal
reetableres. e

Der er monteret ny varmekedel og 4 nye Venﬁfler, hvilket har medfert at vore problemer
med det varme vand — stort set - er lost. T

Der er skiftet rengoringsselskab — og det fungerer meget bedre end tidligere. Der er 0gsa
aftalt faste frekvenser for vinduespoleringen, og det fungerer ogsa.

Gardfesten den 20. august blev — som seedvanlig, fristes man til at sige — et godt og
positivt indslag. I denne forbindelse vil jeg sige tak — specielt til Jan og Eva som trak det
storste lees - og til de gvrige som var med til at fa aftenen til at glide.

Der er lavet opslag om henstillen af diverse ting i opgangene. Jeg vil i denne forbindelse
indskeerpe, at det pga. brandfaren skal begreenses s& meget som muligt - og at der ikke
mé veere dyner, hovedpuder, teepper, madrasser o.lign. let anteendelige ting ide




henstillede vogne, ligesom der ikke mé'sta attostole etc. - det er ikke en
opmagasinerings plads ! | Dette er (beklageligvis for dem med sma bern) et punkt, som vi
ogsa i fremtiden skal have meget fokus pa — pga. brandfaren.

Et andet problem er cyklerne omkring vor ejendom — vi har i bestyrelsen dreftet det
mange gange, dog uden at finde en lesning, men cyklerne er til stor gene for foreningen.
Der var et par gange, at fortovet fra Holsteinsgade til nr. 34 i vinters ikke kunne ryddes
som folge af det speerrede fortov — og selv nu, kan det ofte veere temmelig besveerligt at
komme forbi. Jeg vil gerne have, at vi senere tager en dreftelse af dette problem.

Vejbelaegningen i passagen skal renoveres i ar og udgiften hertil ansléas at ville blive ca.
70.000,- kr. hvoraf vi skal betale 27,03 % = ca. 19.000,- kr., Dette belgb kan sendres, da
der endnu ikke har veeret afholdt licitation (Kebenhavns Kommune star for ALT vedr.
dette arbejde).”

Stig Ravnbel havde en enkelt bemeerkning til beretningen, idet de stadig havde problemer
med trykket pa vandet samt at det pludseligt blev koldt. Bestyrelsen oplyste, at de ville
tage sig heraf,

Bestyrelsens beretning blev herefter taget tii efterretning.

Ad 3 Arsrapport L P

Camilla Stokholm Wiirfel gennemgik &rsrapporten for 2005, som udviste et underskud
pa kr. 606.266, hvilket skyldtes udskiftning af varmt- og koldtvands installationen,
renovering af trapper samt renovering af gulvet i porten.

John Noer redegjorde kort for bestyrelsen forslag om en andelskrone pé& 62, som var
ueendret i forhold til sidste ar. ’

Arsrapporten blev godkendt, hvorefter Camilla Stokholm Wiirfel satte bestyrelsens
forslag om en andelskrone pa 62 til afstemning, hvorefter den enstemmigt blev vedtaget.

Monica Leinert fremkom med bemeerkning om, at hun synes at andelene var for billige 1
forhold til andre andelsboliger. Hertil oplyste, John Noer, at lejlighederne 14 i et rimeligt
prisleje og at det skyldtes at man ved stiftelsen havde overfort depositum til indskud.

Ad 4 Budget

Camilla Stokholm Wiirfel gennemgik ligeledes budgettet 2006, hvori der var afsat kr.
106.200 til reparation og vedligeholdelse og kr. 80.000 til varmtvandsbeholder samt en
ugendret boligafgift. Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Stig Ravnbel opfordrede bestyrelsen til, at teenke over finansieringen til maling af
vinduer, idet dette skulle geres inden for et par ar.

Ad 5 Forslag

Camilla Stokholm Wdrfel oplyste, at forslag om eendring af vedteegten, kreevede
vedtagelse med 2/3 flertal. '




Forslag A - G .
Camilla Stokholm Wiirfel redegjorde kort for forslagene, der relaterede sig til lov om pant
og udlaeg, hvorefter forslagene blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag H-1 ‘
Camilla Stokholm Wiirfel redegjorde ligeledes kort for forslagene, som herefter blev sat til
afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag J

John Noer redegjorde kort for forslaget om, at andelsboligforeningen afholder udgifter til
udskiftning af pakninger i toiletter samt utsette termoruder, hvilket var praksis, og derfor
nu skulle indferes i vedteegten.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag K
John Noer redegjorde ligeledes kort for forlaget til sendring af foreningens husorden
punkt 15 vedrerende navnskilte.

Stig Ravnbgl oplyste, at han syntes at man skulle nejes med det sidste afsnit, saledes at
der ikke blev bestemt for meget. ‘

Forslaget blev droftet og bestyrelsens f&\ii‘sla:g:':}i‘:_ilev"herefter sat til afstemning og vedtaget
med 13 stemmer for.

Forslag L

Camilla Stokholm Wiirfel redegjorde for forslaget, som blot var rykning af nuveerende
punkt 15 til punkt 16 i husorden, hvorefter forslaget blev sat til afstemning og
enstemmigt vedtaget.

Indkommet forslag (omdelt og ophangt i opgangene):

Stig Ravnbel havde fremsat forslag om at det nuveerende dertelefonanleeg blev fjernet,
idet systemet ikke fungerede stabilt, samt at sammenkoblingen mellem dertelefon og den
almindelige telefon var en ulempe. Et nyt, mere traditionelt system seettes op i stedet,
hurtigst muligt. Udgiften var fra bestyrelsen ansléet til ca. kr. 20-25.000.

Stig Ravbel redegjorde kort for forslaget, som herefter blev debatteret, idet benyttelse af
de gl. dertelefoner fremkom som forslag, men det blev oplyst, at de gamle dortelefoner
desveerre var nedslidte og ikke kunne benyttes.

John Noer tilkendegav, at han var af den mening, at problemet skulle loses, idet der var
betalt herfor. Endvidere opfordrede John Noer i stedet til, at man fandt en samlet lesning
med dortelefon og evt. tv, hvor forsamlingen bemyndiget bestyrelsen til at ga videre
hermed frem for at udskifte anlsegget. SR

Flere medlemmer tilkendegav at fa opdelt tingene, idet man ikke kunne hegrer forskel pa
dertelefonen og den almindelige telefon.



Efter leengere debat gik dirigenten over til afstemning om Stig Ravnbels forslag om
udskiftning af anlaeg, til ca. kr. 20-25.000, under forudszetning af, at foreningen kunne
treede ud af aftalen med ComX. :

9 stemte for forslaget og 6 imod hvorfor forslaget om udskiftning af dertelefonanleegget til
ca. kr. 20-25.000 blev vedtaget.

Ad 6 Valg af bestyrelse og suppleanter

Camilla Stokholm Wirfel oplyste, at formand John Noer og bestyrelsesmedlem Sven
Christensen var pa valg (2 ar), samt at de modtog genvalg. Bestyrelsesmedlem Eva
Mortensen var ligeledes pa valg, men genopstillede ikke til bestyrelsen, hvorfor der skulle
veelges nyt medlem for 2 ar.

Irina Nomis og Margrit Jensen stillede begge op til bestyrelsen, hvorfor der blev afholdt
skriftlig afstemning, som fik til resultat at Irina Nomis fik 5 stemmer og Magrit Jensen fik
9 stemmer, hvorfor Margrit Jensen valgt til bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand, John Noer  (valgt for 2 ar) Holsteinsgade 32, 4. tv.
Sven Christensen (valgt for 2 ar) Holsteinsgade 32, 1. th.
Margrit Jensen (valgt for 2 ar) ' Holsteinsgade 34, 1. th.
Bo Nielsen (vderligere 1 ar) Holsteinsgade 32, st. tv.
Jan Rasmussen (yderligere 1 ar) . Holsteinsgade 32, 4. th.
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Ad 7 Valg af suppleanter

Som suppleant valgtes:
Irina Nomis

Ad 8 Valg af administrator og revsior

C.E. Jensens Fond, Ejendomsadministrationen, blev genvalgt som administrator og Alsg
& Breinholt blev genvalgt som revisor.

Ad 9 Eventuelt

Fglgende emner blev kort droftet:

- Oprydning pé loftet

- Cykelparkering

- Barnevogne i opgangene

- Cigaretter skoddes i opgange og pa loftet

¥
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Da der ikke forela yderligere punkter til dreftelse, heevede dirigenten
generalforsamlingen.



Som dirigent og referent: Bestyrelsen: N pev
( W : | Formaind

Ejtt."adm. Camilla’ Stokholm -Q
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