Referat, generalforsamling i andelsforeningen Holsteinsgade 32-34,

23.4.2015

Referent Lise Scharling, medlem af bestyrelsen.

Formalia

e Renato Ezban bgd velkommen og foreslog Tine Hansen fra Bak som dirigent. Tine Hansen
accepterede.

e Tine Hansen praesenterede sig selv og introducerede ogsa Laila Christensen fra administrationen.

* Gennemgang af om foreningen opfyldte kriterierne for en generalforsamling

e}

Dagsorden

Generalforsamlingen blev kendt gyldig.

1. Tine Hansen blev valgt som dirigent.
2. Lise Scharling blev valgt som referent.
3. Formandens beretning, bl.a. om andringer i foreningen pga. dgdsfald og fraflytninger.

d.

Ny administrator valgt i Igbet af ret pga. problemer med seneste administrator. Vi er
gleede for valget af BAK.
Ekstraordinzer generalforsamling om renovering af trapperne. Pga. uforudsete udgifter er
projektet midlertidigt udsat, og vi regner med at kunne igangsaette renoveringen af trappen
snart.
Vedligehold: problemer med VVS-anlaegget og reparation af utaetheder. Vi mangler fortsat
pumpen i den gamle vaskekalder. Desuden problemet med duer, men det er blevet Igst
med et duegitter. Udskiftning af dgrene til kgkkentrappen. Bestyrelsen regner med at have
et forslag klar til handtering i Igbet af kort tid.
Konklusionen er, at det har vaeret et godt ar uden de store problemer. Det eneste
udestdende er, at der ikke var nok tilmeldinger til arbejdsdagen og festen.
Bo gav derefter et lille indblik i gardlaugets arbejde

* Reparationer i garden, men gkonomien er darlig.
Der er blevet lavet en ny sandkasse.
e Der bliver klippet planter osv.
Spgrgsmal til Bo vedrgrende vedligeholdelsesplan i forhold til g&rden. Det
foreligger ikke, men der bliver arbejdet pa det.

Formandens beretning blev enstemmigt godkendt.

4. Arsregnskabet og spprgsmalet om veerdiansattelsen

a.
b.

Revisionsprotokollen: der er ingen anmaerkninger
Regnskabet {det overordnede):
¢ De fgrste fem sider beskriver de vilkar, som revisor har udarbejdet regnskabet pa.
Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.
e Side 6, resultatopggrelsen, der er en opggrelse over udgifter og indtaegter (se
regnskabet for tal).
o 161.268 kr. er overskuddet.
¢ Side 7 og 8. Veerdier; aktiver og passiver. (Se regnskab for tal).
e Side 11. Andelsvzaerdien (se regneskab for tal).



o Andelsveerdien er opgjort ud fra seneste offentlige vurdering. Vaerdi pa 211
kr. Fjernede man henlaeggelsen, ville andelsgruppen ligge pa 217 kr.
a. Derer kommet forslag om at haeve andelskronen, men ogsé at man
a&ndrer vurderingsprincip, og far en privat valuar til at vurdere
ejendommen,.

Regnskabet blev godtaget.

c. Diskussion om vurderingsprincip

e Linda R. fremlagde sit forslag om privat valuarvurdering. Tanken er at fplge
ejendomsmarkedet, da vores andelslejligheder er vasentligt billige end andre
andelslejligheder pa markedet. Linda R. foreslog at fa en indikativ vurdering af
andelsforeningen, der kunne vise, om det kunne svare sig at f en andelsvurdering.

* Torben foreslog, at Linda kunne traekke sit forslag tilbage, og i stedet kunne vi g4
efter en indikativ valuarvurdering.

* Dirigenten fortalte, at det oftest er almindeligt at andelskronen fastszettes p& den
ordinaere generalforsamling. Der foreligger ikke en retspraksis for, at andelskronen
e&ndres pa en ekstraordinzer generalforsamling.

Linda R trak sit forslag tilbage og bestyrelsen blev pélagt at lave en valuarvurdering ingen nzste ordinaere
generalforsamling.

Valuarvurderingen skal laves i umiddelbar sammenhaeng med regnskabsarets afslutning (januar maned).

d. Fastsattelse af andelskronen, herunder forslaget om at satte andelskronen til det
maksimale (217 kr.)

* Dirigenten fortalte, at andelskroneveerdien er pavirket af tre forhold, 1)
regnskabets resultat, 2) den offentlige vurdering og 3) kursregulering af
prioritetsgaelden. En buffer sikrer foreningen imod udsving i andelskronevaerdien.

e Omkostninger ved laneomlaegningen vil betyde et fald i den maksimale
andelskrone p& 1,44 kr.

Der var ingen deltagere, der gnskede at stille et andet forslag til andelskronen, s& bestyrelsens forslag til
fastsaettelsen af andelskroneveerdien pa 211 kr. blev enstemmigt godkendt.

5. Budget (se budget for tal)
a. Dirigenten gennemgik budgettet.
b. Boligydelsen blev ikke reguleret.
c. Budgettet blev enstemmigt godkendt.
6. Forslag om vedtaegtseendringer (se indkaldelse for konkrete forslag)
a. Forslagene tager udgangspunkt i seneste lovgivning og retspraksis. Vedtaegtsaendringerne
er formuleret af Ejendomsforeningen Danmark.
b. Paragraf 14, stk. 2 — Udregning af andelskronen.

Da der var et kvalificeret flertal til stede, kunne generalforsamlingen godkende vedtaegtsaendringen
enstemmigt.

c. Paragraf 15, stk. 1 og ny stk. 2 og stk. 6

Generalforsamlingen godkendte vedtaegtsandringen enstemmigt.



d. Kgber har mangelindsigelse pa otte dage. Kgber og szelger skal herefter selv finde ud af at
Ipse problemet. Bestyrelsen skal tilbageholde et skgnnet belgb for udbedring af mangel.

Generalforsamlingen godkendte vedteegtsaendringen enstemmigt.

7. Forslag om laneomleegning
a. Bestyrelsen blev enstemmigt bemyndiget til at foretage en {dneomlaegning.

8. Valg til bestyrelsen
a. Torben Thorhauge og Bo Nielsen blev genvalgt for en toarig periode.
b. Suppleanter: Linda R blev valgt som suppleant for et etdrig periode.
9. Valg af administrator
a. Administrator, Bak, blev genvalgt.
10. Eventuelt
a. Festdato — kunne festen ligge pa et andet tidspunkt, fx august?
e Bestyrelsen vil huske dette, nar naeste arbejdsdag/fest planlaegges.
b. Lugt af skunk i opgangen — en beboer er generet af lugt i opgangen. Der var ikke andre
beboere, der havde bemaerket noget.
¢. Opfordring til at stille op til bestyrelsen.
Lakering af bagtrappen — En beboer efterspurgte en medarranggr til lakering af

bagtrappen. To beboere meldte sig.

Herefter konkluderede dirigenten af generalforsamlingens dagsorden var udtgmt og generalforsamlingen

blev haevet.
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