Arsrapport

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34
Arsregnskab for
01.01.2020 - 31.12.2020

Administrator:

Vest Administrationen A/S

Gammel Vartov Vej 1

2900 Hellerup

TIf: 3324 6126

Web: www.vestadministrationen.dk

Side 1 af 23

N

)

—

-
NG

NV-GL

Hll‘q,,r



Arsrapport - :.f_
Indholdsfortegnelse

Side
Foreningsoplysninger 3
Bestyrelses- og Administratorp8tegning 4
Revisors pategning 5-6
Anvendt regnskabspraksis 7-8
Resultatopgarelse g
Balance 10-11
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13-23

Side 2 af 23



Arsrapport

Foreningsoplysninger

Foreningens navn

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34
Holsteinsgade 32-34

2100 Kegbenhavn @.

CVR.nr.: 34908486

Bestyrelse

Renato Ezban, formand
Linda Rotovik

Torben Thorhauge

Trine Oliveri

Stvart Skovby de Abrew

Administrator

Vest Administrationen A/S
Gammel Vartov Vej 1
2900 Hellerup

Tif: 3324 6126

Web: www.vestadministrationen.dk

Revisor

Advisor-Revision
Rrhusgade 88, 5.

2100 Kpbenhavn @
CVR: 34213798
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Bestyrelses- og Administratorpategning

Bestyrelsespéitegning

Andelsboligforeningens bestyrelse har aflagt &rsregnskab for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34 for
regnskabsaret 01.01.2020-31.12.2020.

Rrsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsbaligforeningsloven og andelsboligforeningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2020-31.12.2020.

Der er efter regnskabs8rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsbaoligforeningens finansielle stilling.

Rrsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Bestyrelsen fremlagger lovkraevet skema med centrale nggleoplysninger p3 generalforsamlingen, som krzevet
i andelsboligforeningslovens § 6 c, stk. 3 og 4.

Kebenhavn, den 02.08.2021

Bestyrelsen

Renato Ezban, formand

Linda Rotovik

Torben Thorhauge

Trine Oliveri

Stuart Skovby de Abrew

Administratorpdtegning

Arsregnskabet er opstillet efter hovedprincipperne i "Vejledning om 3rsregnskaber for andelsboligforeninger,
der aflzzgger Arsregnskab efter 8rsregnskabsloven: S8dan laver du et gennemskueligt regnskab for din
andelsboligforening”, Erhvervsstyrelsen, december 2010, samt revision af vejledningen af februar 2015 og
indeholder alle de oplysninger, som vi er bekendt med.

Administrator

Vest Administrationen A/S

Godkendelse generalforsamling

Vedtaget pd generalforsamlingen, den

Som dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medilemmerne i Andelsbholigforeningen Holsteinsgade 32-34

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34 for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Rrsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og andelsholigforeningens
vedtagter,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningans aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og andelsboligforeningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet'. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmel|se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vares konklusion.

Fremhmvelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligfareningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaagger 3rsregnskab efter 8rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgdr af
resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og andelsboligforeningens vedtaegter, Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andeisboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andeisboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydeise p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa@ grundlag af Srsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfprer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

s Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andeisboligforeningens interne kontrol,

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 3rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vaasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortszette driften, Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmzrksom pa oplysninger herom i 3rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke lzngere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmazssige placering af
revisionen samt betydelige revistonsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 02.08.2021

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34213798

OML m‘f\“

Jahn Thorup U
Statsautoriseret revisor

MNE nr. 10047
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven samt
andelsboligforeningens vedtzgter.

Formalet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreakkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi samt at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidiigere ar.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Men 3rsregnskabet er opstillet i ny
udformning og sammenligningstal er tilrettet, hvorfor nogle regnskabsposter for 2019 ikke umiddelbart kan
genfindes i det godkendte Arsregnskab for 2019.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopgorelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforaningens aktivitet i det forigbne
regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede boligafgifter i henhold til budget har vasret
tilstreekkelige til at daakke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtz=gter
Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Andre indteegter: Vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtzgter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret Fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkaostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgr | resultatopgorelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes | resultatopgarelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden,

Finansielle indtzgter bestdr af renter af bankindestdender m.v.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgaeld, samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til daekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til "Overfart resultat
m.v."” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraavede boligafgift er tilstrzekkelig
til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af tkke likvide omkostninger (eventuelle regnskabsmaessige
afskrivninger, indeksregulering vedrarende indeksldn m.v.).
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Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom vaerdiansaettes til dagsvaerdi (Valuarvurdering) pa balancedagen.

Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pd foreningens egenkapital p3 en szrskilt
apskrivningshenlzeggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaardien falder. I tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendemmen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgarelsen

Der afskrives ikke pd foreningens efendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadeg8else af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud,

Der fares en separat konto for opskrivningshenlzaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvierdi (Reserve for apskrivning af foreningens ejendom).

"Overfart resultat m.v." Indeholder akkumuleret resuitat primo, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, samt
arets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. | overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvzerdien,

Prioritetsga=id
Prioritetsgzeld indregnes ved l&neaptagelsen til kontant restgeeld, Efterfelgende indregnes prioritetsgaelden til
kursvaerdi. £ndringer i kursregulering fores direkte p3 foreningens egenkapital.

Pvrige g=ldsforpligtigelser
@vrige gaeldsforpligtigelser veerdiansasttes til nominel vaerdi.

gvrige noter
Nggleoplysninger
De | note 18 anferte nagleoplysninger har til form&l at leve op til de krav, der feiger af Bekendtgerelse nr, 300

af 26, marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 17, Andelsvaerdien opgeres | henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtzegternes § 5.

Vedtaegterne bestemmer desuden | § 14 stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.
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Resultatopggrelse for perioden 01.01.2020 - 31.12.2020

Realiseret el Realiseret
01.01.2020 01.01.2019
31.12,2020 31.12,2019
{ej revideret)
Opkraavet foreningen 1.096.919 1.096.919 1.096.919
Andre indtzgter 2.798 0 0
Indtaegter i alt 1.099.717 1.096.919 1.096.919
Ejendommens omkostninger 347.128 358.230 351.054
Vedligeholdelse, lobende 56.106 119.500 35.467
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 g0 430.625
Fareningsomkostninger 16.702 22.000 20.056
Administrationsomkostninger m.v. 98.688 106.290 119,981
@vrige omkostninger 5.428 18.049 17.384
Omkostninger i alt 524.052 624.069 974.567
Resultat fagr finansielle poster 575.665 472.850 122.352
Finansielle udgifter 107.309 108.333 135.916
Arets resuitat 468.356 364.517 -14.565
Forsiag til resultatdisponering:
Afdrag pd prioritetsgeeld 161.297 160.308 144.886
Qverfort restande! af rets resultat 307.058 204.209 -159.451
Disponeret i alt 468.356 364517 =-14.565
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver 31.12.2020 31.12.2019
Ejendommen 63.500.000 63.000.000
Materielle anlzegsaktiver 63.500.000 63.000.000
Anlagsaktiver 63.500.000 63.000.000
Fraflytter (samlekonto) 44 0
Udiz=g Beboere 8OO 0
Kreditorer (samlekonto) o 7.550
Udlzeg beboere 0 708
Varmeregnskab, igangvaerende 0 13.823
Andre tilgodehavender 42.632 41.6256
Tilgodehavender 43.476 63.707
Likvide beholdninger 959.896 642.483
Likvide beholdninger 959.896 642.483
Omsaztningsaktiver 1.003.372 706.190
Aktiver 64.503.372 63.706.190
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Balance pr. 31.12,2020

Passiver 31,12.2020 31.12.2019
Andelsindskud 156.525 156.525
Reserver for opskrivning af foreningens ejendom 59.425,856 58.925.856
Reserver vedr kursveerdiregulering af prioritetsgaald -238.796 -85.998
Overfart resultat m.v. -5.309.443 -5.777.798
Egenkapital for Andre reserver 54.034.142 53.218.585
Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelse pa ejendom 5.255.639 5.255,639
Andre reserver 5.255.639 5.255.639
Egenkapital 59.289.781 58.474.224
Prioritetsozzld 5.140.835 5.149.334
Langfristede galdsforpligtigelser 5.140.835 5.149.334
Fraflytter (samlekonto) 0 3.423
Varmeregnskab, afsluttet 0 42.910
Varmeregnskab, igangvaerende 50.512 0
Anden gzeld 22.244 36.299
Kortfristede gaeldsforpligtigelser 72,756 82,632
Galdsforpligtigelser 5.213.591 5.231.967
Passiver 64.503.372 63.706.190

Eventualforpligtigelser
Andelsvardiberegning og fordeling af andelsvardien
Negleoplysninger
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Arsrapport
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Realiseret

01.01.2020 01.01.2019

31.12,2020 31.12.2019
Opkravet foreningen
Boligafgift andele - bolig 1.096.919 1.096.919
Ialt 1.096.919 1.096.919
Andre indtagter
@vrige indtagter 2.798 0
Ialt 2.798 0 (1}
Ejendommens omkostninger
Vicevaertservice 46.905 45,540
Snerydning og saltning 0 893
Gardlaug 33.032 49.548
Ejendomsskat 102.370 102.297
Renovation 50.293 45,555
Vand 71.899 73.262
El 8.561 8.960
Forsikring, ejendom ( bygningsbrand) 34.068 25,001
Ialt 347.128 351.054
Vedligeholdelse, lobende
Tag 0 0 7.500
Murer 6.250 0 0
VVS/Blikkenslager 2.312 0 18.739
El installater 392 0 0
Maler 437 0 0
L3seservice 11.204 0 0
Gartner/fzllesareal ved!. 797 0 627
Varmeanlazg 4.061 0 8.042
Diverse materialer 1.187 ¢ 560
@vrige Vedligeholdelsesomkostninger 29,466 119,500 0
I alt 56.106 119.5G0 35.467
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Realiseret

01.01.2020 01.01.2019

31.12.2020 31.12,2019
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af dere 0 430.625
Ialt 0 430.625
Foreningsomkostninger
Bestyrelsemader m.v 7.187 8.000 7.145
Generalforsamling, beboermgder m.v 6.772 7.000 6.028
Arbejdsweekend 2,743 0 o
Sociale arrangementer 0 6.000 5.683
@vrige foreningsomkostninger 0 1.000 600
Iakt 16.702 22,000 20.056
Administrationsomkostninger m.v.
Ejendomsadministration 49.694 19.964 49.500
Ekstra administration 0 0 14,589
Varme-/Vandregnskab 13.159 4,800 14.780
Regnskabsopstilling 8.110 0 a
Nogletalsoplysninger 3.313 3.313 3.000
Digital postkasse 813 813 813
Revisor 8.600 17.400 17.300
Valuar vurdering 15.000 20.0006 20,000
Ialt 98.688 106.290 119.981
@vrige omkostninger
WEB hjemmeside 351 50 50
Fragt/transport 0 500 111
Porto/kopiering 971 2.500 2.003
Smaanskaffelser 0 10.000 10.235
Gebyrer m.v 4.107 5.000 4.585
Predifference 0 -1 0
I alt 5.428 18.049 17.384
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Realiseret
01.01.2020 01.01.2019
31.12.2020 31.12.2019

Finansielle udgifter
Renteomkostninger, bank 5.207 4.339
Renteomk., incl. bidrag, Nykredit Realkredit 5.475.000 0 80.301
Renteomk., incl. bidrag, Nykredit Realkredit 5.143.000 102.102 52.276
ialt 107.309 136.916
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Noter Balance

Ejendommen

Ejendommen:
Ejendommens anskaffelsessum
Forbedringer af ejendommen primo

31.12.2020 31.12,.2019

2.250.000 2.250.000
1.824.144 1.824.144

Akk. kostpris

4.074.144 4.074.144

Opskrivning af ejendommen primo
Brets opskrivning af ejendommen

58.925.856 58.925.856
500.000 0

Akk, opskrivninger

59.425.856 58.925,856

Ejendommen

63.500.000 63.000,000

Oplysninger om vurdering af ejendom
Foreningens ejendom er valuarvurderet til kr. 63.500.000
Den offentlige vurdering pr. 01,10.2019 udger kr. 39.000.000

Valuarvurderingen er udarbejdet efter DCF-metoden, der underbygges af m2 priser og DCF-parametre, som
tilsvarende ejendomme er handlet til, Valuarvurderingen er foretaget af Torben Lund ved PROAD den

15.01.2021

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter 42.632 41.626
Andre tilgodehavender 42,632 41.626
Likvide Beholdninger

Danske Bank 4180-4180788034 959.896 642.483
Likvide Beholdninger 959.896 642.483
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Note

13

14

£r

Arsrapport
Noter

31.12.2020 31,12,2019
Varmeregnskab
A/C varme indb. 45,051 47.238
Afholdte A/C varmeomk. til Fj.varme/QOlie -55.983 -61.061
Afregning varmeregnskab 61.444 0
Varmeregnskab 50.512 -13.823
Anden gaid
Mellemregning Vest Administrationen 536 6.025
Skyldig revision 8.600 17.300
Skyldig Nagletalsskema 3.313 3.000
Skyldig regnskabsopstilling 8.110 0
Skyldig omkostninger gvrige 1.686 9.974
Skyldige omkostninger 22.244 36.299
Anden gaeld 22,244 36.299

Side 18 af 23



15

16

17

=
Arsrapport ﬁ'—

Gzldsforpligtigelser

Den langfristede geeld bestdr af prioritetsgaeld. Af den langfristede gaeld udger neeste ars afdrag kr. 163.960
og er dermed kortfristede galdsforpligtelser. Der henvises i avrigt til note 12

Eventualforpligtigelser

Sikkerhedsstillelser
Til stkkerhed for foreningens bankldn er udstedt ejerpantebrev pa kr. 575.000. Ejerpantebrev er tinglyst pd

ejendommen

Haeftelsesforhold

I henhald til vedtaegternes § 4 stk. 1 og 2, s& hafter medlemmerne alene med deres indskud for
farpligtigelser vedrarende foreningen. Dog haafter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgzld og
I8n til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom.

Det kan oplyses, at realkreditinstitutterne ikke har taget forbehold herom.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Verserende retssager
Der er ikke verserende retssager i andelsboligforeningen

Andelsvardiberegning

Opagjort veerdianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b (valuarvurdering) og
vedtagternes §:

Fordelbar Egenkapital (jf. note ) 54.034.142

Andelsvaerdien pa statusdagen kan herefter opggres s3ledes:

Reguleret Egenkapital 54.034.142
Andelsvaerdien fordeles efter indskud 156.525
Andelens vardi pr. indskudt andelskrone 345,21

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens vardi pr, 31,12.2020 galdende indtil naste
arlige generalforsamling fastszttes til: 345,21

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning
{vedtaget pa generalforsamlingen den 16.06.2020) 340,00

Skuffevurdering

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 15.01.2020, hvoraf det fremg8r, at ejendommens
vaardl pr. 31.12.2019 var kr. 63.000.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af Torben Lund ved PROAD.
Valuarvurderingen er indhentet far 01.07.2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved vardianszettelse af
ejendommen | henhold til ABL § 5, stk 3.
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Fordeling af andelsvardien: Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-3

Areal (BBR) Indskud Andelsvardi

Bolig nr. Type A AE A AE

Nr. 1, Holsteinsgade 32, st.tv, A 147 B.570 3.096.434
Nr. 2, Haolsteinsgade 32, st.th. A 76 5.211 1.798.995
Nr. 3, Holsteinsgade 32, 1.tv. A 147 8.970 3.096.434
Nr. 4, Holsteinsgade 32, 1.th. A 104 6.399 2.208.949
Nr. 5, Holsteinsgade 32, 2.tv. A 147 8.970 3.096.434
Nr. 6, Holsteinsgade 32, 2.th. A 104 6.399 2.208.949
Nr. 7, Holsteinsgade 32, 3.tv, A 147 8.970 3.096.434
Nr. 8, Holsteinsgade 32, 3.th. A 104 6.399 2.208.949
Nr. 9, Holsteinsgade 32, 4.tv, A 147 8.970 3.096.434
Nr. 10, Holsteinsgade 32, 4.th. A 104 6.399 2.208.949
Nr. 11, Holsteinsgade 32, 5.tv. A 124 7.778 2.684.977
Nr. 12, Holsteinsgade 32, 5.th. A 96 6.025 2.079.806
Nr. 13, Holsteinsgade 34, st.tv. A 93 5.525 1.907.115
Nr. 14, Holsteinsgade 34, st.th. A 97 5.768 1,991,208
Nr, 15, Holsteinsgade 34, 1.tv. A 93 5.525 1.907.115
Nr. 16, Holsteinsgade 34, 1.th. A 97 5.768 1.991.208
Nr. 17, Holsteinsgade 34, 2.tv. A 93 5.525 1.907.115
Nr. 18, Holsteinsgade 34, 2.th. A 97 5.768 1.991.208
Nr. 19, Holsteinsgade 34, 3.tv. A 93 5.525 1.907.115
Nr. 20, Holsteinsgade 34, 3.th. A 97 5.768 1.991.208
Nr. 21, Holsteinsgade 34, 4.tv. A 93 5.525 1.907.115
Nr. 22, Holsteinsgade 34, 4.th. A 96 5.768 1,991.208
Nr. 23, Holsteinsgade 34, 5.tv. A 71 5.080 1.753.669
Nr. 24, Holsteinsgade 34, 5.th. A 70 5.525 1,907.115
Ialt 2,537 0| 156.525 0| 54.034.142
Antal enheder 249 29 0
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18 Nggleoplysninger
Npgleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboiiger og andre holigfellesskaber § 6, stk. 2 og 4
med henvisning til bekendtgaerelse nr. 300 af 26. marts 2019.
Nagletailene viser centrale dele af foreningens skonomi i henhold til bekendtggrelsen. Jf. bekendtgerelsens §
3 stk. 1
De anvendte referencer henviser til referencerne anvendt i Npgleskemaet, bilag 1 fra Erhvervsstyrelsen
@vrige nagletal er hentet fra Vejledning om 3rsregnskaber for andelsboligforeninger, der afizegger
arsregnskab efter 3rsregnskabsloven, Erhvervsstyrelsen, december 2010 samt revision af vejledningen af
februar 2015.

Ref Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som felger pr. 31.12.2020

Boligtype Antal Areal {kvm)
B1i Andelsholiger 24 2.537
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejem3l 0 (]
Friboliger, vicevaart/andre 0
Garager 0
Klubvasrelser, andet 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6 [ alt 24 2.537
Fordelingstal BBR Areal Andet Areal Indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
C1 opgerelse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved X

€2 opgerelse af boligafgiften?
Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen  boliger er fastsat ud fra en oprindelig leje som blev betalt p8

C3 her: stiftelsestidspunktet.

D1 Foreningens stiftelsesar 1983
D2 Ejendommens opferelsesar 1893
E1 Hezefter den enkelte andelshaver for mere end det der er betalt for andelen ? Nej

E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er | foreningen:

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvasrdien Valuarvurdering

Kr. Gns. kr pr m2
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 63.500.000 25.030
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 5.255.639 2.072
F4 Reserver | procent af ejendomsveerdi 8%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplasning? Nej

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse

G2 tilskudsbestemmelser m.v, (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? Nej
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H2
H3

Ki
K2
K3

M1

M2

M3
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Forklaring p3 udregning:

(Ultimo_m3nedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.} * 12

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften fra andelsboliger og

erhvervsandele

kr. Areal

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm {ult) 91.410 x 12/ 2.537
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandel-kvm (ult) 0x12/ 0
Boligafgift i alt (ult) 91,410 x 12/ 2.537
Erhvervslejeindtzegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/ 2,537
Boliglejeindtzegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/ 2,537
31.12.2018 31.12.2019

Arets resultat 96.354 -14,565
Arets resultat, gns. kr. pr. nuvarende andels-m2 38 -6

Forklaring pa udregning af K1:
Andelsvaerdi pr. balancedagen {note 17)

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Geeldsforpligtelser - Omsaatningsaktiver) pr. balancedagen {Balancen)

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

kr./kvm
Ande|svardi 21,298
Galdsforpligtigelser fratrukket Omsatningsaktiver 1.660
Teknisk Andelsvaard] 22.958
31,12.2018
Vedligeholdelse, labende (totalt) 46.109
Vedligeholdelse, lsbende (kr. pr. m2) 18
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (totalt) 327.500
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (kr. pr. m2) 129
Vadligehold i alt (totalt) 373.609
Vadligehold, i alt (kr. pr. m2) 147
Geeldsforpligtelser
Ejendommens regnskabsmeaessige vaerdi
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi}
31.12.2018
Arets afdrag pd geeld 127.799
Arets afdrag pr. nuvaerende andels-m2 50
Supplerende negletal | evrigt:
kr,
Offentlig ejendomsvurdering 39.000.000
Valuarvurdering 63.500.000
Anskaffelsessum (kostpris) 4,074.144
Galdsforpligtigelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.210.219
Foresld3et andelsvaerdi til fordeling 54.034.142
Reserver uden for andelsvaerdi 5.255.639

Boligafgift i gennernsnit pr. andelsbolig-kvm.
Boliglejeindtzegt pr. udiejede boiig-kvm,
Erhvervslejeindtzegt pr. udlejede erhvervskvm.
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Omkostninger m.v, i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag):

kr. I pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 56.106 7%
@vrige omkostninger 467.946 59%
Finansielle poster, netto 107.309 14%
Afdrag 161,297 20%
100%

Boligafgift | pct. af samlede ejendomsindtagter 100%
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