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Arsrapport ﬁ_

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021-31.12.2021 for
Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2021-31.12.2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen fremlaegger lovkraevet skema med centrale naegleoplysninger pa generalforsamlingen, som kraevet
i andelsboliglovens § 6 c, stk. 3 og 4.

Kgbenhavn, den 24.03.2022

Bestyrelsen

Renato Ezban, formand

Linda Rotovnik

Bo Nielsen

Trine Oliveri

Stuart Skovby de Abrew

Administratorerkleaering

Arsregnskabet er opstillet efter hovedprincipperne i "Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger",
Erhvervsstyrelsen, december 2021, Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Administrator

Vest Administrationen A/S

Godkendelse generalforsamling

Vedtaget pa generalforsamlingen, den

Som dirigent
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Arsrapport ﬁ_

Den uafhengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34 for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og
andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.2021 - 31.12.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation | 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hpjere end ved
vaesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszaettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revislonen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 3rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi | vores revisionspdtegning gare opmaarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis s3danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen
ikke lzengere kan fortszette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p8 en sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

VI kemmunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler | intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 24.03.2022

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34213798

@ WU:W\ o u,\

Jahn Thorup
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 10047
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Arsrapport ﬁ_

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34 for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C samt andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapportent er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.
Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgarelse

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkreaevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstreekkelige til at deekke de realiserede omkostningerne.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, feelleshus m.v. indtaegtsfores logbende. Disse indteaegter er ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, laneomkostninger fra optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgaeld), samt negative
renter af bankindestaender.

Side 7 af 22

This document has esignatur Agreement-1D: 977e9dXjsxk247708207



Arsrapport ﬁ_

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) veerdianseettes til dagsveerdi (Valuarvurdering) pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsveaerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfart resultat" m.v. indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt restandel af arets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegsveerdi
ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeeld. | posten fragar belgb der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten
kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse m.v.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgaeld. Efterfalgende indregnes prioritetsgeelden til
kursveerdi. £ndringer i kursregulering fores direkte pa foreningens egenkapital. Laneomkostninger ved
laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen.

@Jvrige geeldsforpligtigelser
@vrige geeldsforpligtigelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdianseettes til nominel veerdi.
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@Jvrige noter
Nggleoplysninger

Neggleoplysningerne, der fremgar af note 17, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v. ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Vedtaegterne bestemmer i § 14 at selvom der kan
vedtages en hgjere andelsveerdi er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og
reserve til imegdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedteegternes § 5 indgar disse
reserver ikke i beregningen af andelsveaerdien.
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Resultatopgerelse for perioden 01.01.2021 - 31.12.2021

Realiseret Realiseret

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

Opkreevet foreningen 1.096.919 1.096.919
Andre indtaegter 0 2.798
Indtaegter i alt 1.096.919 1.099.717
Ejendommens omkostninger 402.555 347.128
Vedligeholdelse, lgbende 94.674 56.106
Foreningsomkostninger 14.733 16.702
Administrationsomkostninger m.v. 100.810 98.688
@vrige omkostninger 5.845 5.428
Omkostninger i alt 618.617 524.052
Resultat for finansielle poster 478.301 575.665
Finansielle omkostninger 107.227 107.309
Arets resultat 371.075 468.356
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver 31.12.2021 31.12.2020
Ejendommen 66.000.000 63.500.000
Materielle anlaegsaktiver 66.000.000 63.500.000
Anlagsaktiver 66.000.000 63.500.000
Fraflytter (samlekonto) 0 44
Udlaeg Beboere 0 800
Andre tilgodehavender 59.263 42.632
Tilgodehavender 59.263 43.476
Likvide beholdninger 1.179.305 959.896
Likvide beholdninger 1.179.305 959.896
Omsatningsaktiver 1.238.567 1.003.372
Aktiver 67.238.567 64.503.372
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Balance pr. 31.12.2021

Passiver 31.12.2021 31.12.2020
Andelsindskud 156.525 156.525
Reserver for opskrivning af foreningens ejendom 61.925.856 59.425.856
Overfgrt resultat m.v. -4.984.492 -5.548.239
Egenkapital for andre reserver 57.097.889 54.034.142
Reserve for imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom 5.255.639 5.255.639
Andre reserver 5.255.639 5.255.639
Egenkapital 62.353.528 59.289.781
Prioritetsgeeld 4.617.537 4.976.875
Langfristede geeldsforpligtigelser 4.617.537 4.976.875
Kortfristet del af prioritetsgeeld 166.666 163.960
Kreditorer (samlekonto) 15.060 0
Fraflytter (samlekonto) 2.010 0
Varmeregnskab, igangvaerende 44.955 50.512
Anden geld 38.811 22.244
Kortfristede geeldsforpligtigelser 267.502 236.716
Geaeldsforpligtigelser 4.885.039 5.213.591
Passiver 67.238.567 64.503.372

Eventualforpligtigelser
Andelsveaerdiberegning og fordeling af andelsveerdien
Nagleoplysninger
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Egenkapitalopggrelse

Realiseret Realiseret
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Egenkapital
Andelsindskud primo 156.525 156.525
Andelsindskud i alt 156.525 156.525
Reserver for opskrivning af ejendommen primo 59.425.856  58.925.856
Arets opskrivning af ejendommen 2.500.000 500.000
Reserve for opskrivning af ejendommen i alt 61.925.856 59.425.856
Overfort resultat primo -5.548.239 -5.777.798
Arets sendring i kursveerdi, prioritetsgeeld 192.672 -238.796
Arets Resultat 371.075 468.356
Overfort resultat m.v. i alt -4.984.492 -5.548.239
Egenkapital for andre reserver i alt (Fordelbar Egenkapital) 57.097.889 | 54.034.142
Andre Reserver
Reserve primo (veerdiforringelse) 5.255.639 5.255.639
Reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom i alt 5.255.639 5.255.639
Andre reserver i alt 5.255.639 5.255.639
Egenkapital i alt 62.353.528 59.289.781

Side 13 af 22

This document has esignatur Agreement-1D: 977e9dXjsxk247708207



Note

Arsrapport

£

Noter Resultatopgarelse

Realiseret Realiseret

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020
Opkreaevet foreningen
Boligafgift andele - bolig 1.096.919 1.096.919
| alt 1.096.919 1.096.919
Andre indtegter
Jvrige indteegter 0 2.798
| alt 0 2.798
Ejendommens omkostninger
Viceveertservice 48.300 46.905
Snerydning og saltning 5.336 0
Skadedyrsbekaempelse 27.000 0
Gardlaug 33.032 33.032
Ejendomsskat 102.802 102.370
Renovation 53.032 50.293
Vand 80.150 71.899
El 11.095 8.561
Bredband 7.539 0
Forsikring, ejendom ( bygningsbrand) 34.268 34.068
I alt 402.555 347.128
Vedligeholdelse, lgbende
Temrer/ snedker 29.125 0
Murer 0 6.250
VVS/Blikkenslager 7.012 2.312
Ventilation 43.480 0
El installator 9.775 392
Maler 0 437
Laseservice 110 11.204
Gartner/faellesareal vedl. 1.052 797
Varmeanlaeg 4.120 4.061
Diverse materialer 0 1.187
@vrige Vedligeholdelsesomkostninger 0 29.466
I alt 94.674 56.106
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Noter Resultatopgarelse

Realiseret Realiseret

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020
Foreningsomkostninger
Bestyrelsemgder m.v 4.955 7.187
Generalforsamling, beboermgder m.v 9.778 6.772
Arbejdsweekend 0 2.743
I alt 14.733 16.702
Administrationsomkostninger m.v.
Ejendomsadministration 49.694 49.694
Varme-/Vandregnskab 15.032 13.159
Regnskabsopstilling 8.110 8.110
Nagletalsoplysninger 3.313 3.313
Digital postkasse 813 813
Revisor 8.850 8.600
Valuar vurdering 15.000 15.000
I alt 100.810 98.688
Jdvrige omkostninger
WEB hjemmeside 945 351
Porto/kopiering 804 971
Gebyrer m.v 4.096 4.107
I alt 5.845 5.428
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, bank 8.236 5.207
Renteomk., incl. bidrag, Nykredit Realkredit 5.143.000 98.790 102.102
Prioritetslanomkostninger 200 0
i alt 107.227 107.309
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Noter Balance

31.12.2021 31.12.2020
Ejendommen
Ejendommen:
Ejendommens anskaffelsessum 2.250.000 2.250.000
Forbedringer af ejendommen primo 1.824.144 1.824.144
Akk. kostpris 4.074.144 4.074.144
Opskrivning af ejendommen primo 59.425.856 58.925.856
Arets opskrivning af ejendommen 2.500.000 500.000
Akk. opskrivninger 61.925.856  59.425.856
Ejendommen 66.000.000 63.500.000

Oplysninger om vurdering af ejendom
Foreningens ejendom er valuarvurderet til kr. 66.000.000
Den offentlige vurdering pr. 01.10.2020 udger kr. 39.000.000

Foreningens ejendom er veerdiansat til dagsvaerdi pr. 31.12.2021 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
valuar Torben Lund, ved PROAD den 31.12.2021. Ejendommens kontante handelsvaerdi som
udlejningsejendom udger ifglge valuarrapporten kr. 66.000.000 baseret pa DCF-model med en

diskonteringsfaktor pa 4,7 pct. inkl. inflation.

Dagsveerdien er falsom overfor rente- og konjunkturudsving, da veerdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som falge af samfundsgkonomiens

generelle udvikling.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter 59.263 42.632
Andre tilgodehavender 59.263 42.632
Likvide Beholdninger

Danske Bank 4180-4180788034 1.179.305 959.896
Likvide Beholdninger 1.179.305 959.896
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Prioritetsgeeld

Restlgbetid i Renter og Betalte Nominel Regnskabs- Kursveerdi
ar bidrag afdrag i aret restgeeld maessig
veaerdi
Nykredit Realkredit 5.143.000. Lanet er et kontantlan. 23 ar 6 md. 98.790 163.960 4.738.079 4.784.203 4.784.203
Den effektive rente er pa 1,6408%. Lanet er
konvertibelt.
Prioritetsgeeld pr. 31.12.2021 98.790 163.960 4.738.079 4.784.203 4.784.203
Kortfristet del af langfristet geeld 166.666
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Noter

31.12.2021 31.12.2020
Varmeregnskab
A/C varme indb. 47.951 45.051
Afholdte A/C varmeomk. til Fj.varme/Olie -55.738 -55.9883
Afregning varmeregnskab 52.742 61.444
Varmeregnskab 44.955 50.512
Anden geld
Mellemregning Vest Administrationen 16.234 536
Skyldig revision 8.850 8.600
Skyldig Nggletalsskema 3.313 3.313
Skyldig regnskabsopstilling 8.110 8.110
Skyldig omkostninger gvrige 2.304 1.686
Skyldige omkostninger 38.811 22.244
Anden geeld 38.811 22.244
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Eventualforpligtigelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for foreningens banklan er udstedt ejerpantebrev pa kr. 575.000. Ejerpantebrev er tinglyst pa
ejendommen

Heeftelsesforhold

I henhold til vedtaegternes §4 stk. 1 og 2, haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtigelser
vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgeeld og lan til
pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom.

Det kan oplyses, at realkreditinstitutterne ikke har taget forbehold herom.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Verserende retssager
Der er ikke verserende retssager i andelsboligforeningen

Andelsvaerdiberegning

Opgjort veerdianseaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b (valuarvurdering) og
vedtaegternes §5:

Fordelbar Egenkapital 57.097.889

Andelsveerdien pa statusdagen kan herefter opgeres saledes:

Reguleret Egenkapital 57.097.889
Andelsveaerdien fordeles efter indskud 156.525
Andelens veerdi pr. indskudt andelskrone 364,78

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 31.12.2021 geeldende indtil naeste
arlige generalforsamling fastseettes til: 364,78

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den 19.08.2021) 345,21

Andelskronens veerdi, opgjort i henhold til litra b, kan maksimalt, inkl. frie reserver (reserve til
veerdiregulering), fastsaettes til 398,36.

Skuffevurdering

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 15.01.2021, hvoraf det fremgar, at ejendommens
veerdi pr. 31.12.2020 var kr. 63.500.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af Torben Lund ved PROAD.
Valuarvurderingen er indhentet for 01.07.2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved veerdianseettelse af
ejendommen i henhold til ABL § 5, stk 3.
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Fordeling af andelsveerdien: Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-3

Areal (BBR) Indskud Andelsveerdi
Bolig nr. Type A AE A AE
Nr. 1, Holsteinsgade 32, st.tv. A 147 8.970 3.272.002
Nr. 2, Holsteinsgade 32, st.th. A 76 5.211 1.900.998
Nr. 3, Holsteinsgade 32, 1.tv. A 147 8.970 3.272.002
Nr. 4, Holsteinsgade 32, 1.th. A 104 6.399 2.334.197
Nr. 5, Holsteinsgade 32, 2.tv. A 147 8.970 3.272.002
Nr. 6, Holsteinsgade 32, 2.th. A 104 6.399 2.334.197
Nr. 7, Holsteinsgade 32, 3.tv. A 147 8.970 3.272.002
Nr. 8, Holsteinsgade 32, 3.th. A 104 6.399 2.334.197
Nr. 9, Holsteinsgade 32, 4.tv. A 147 8.970 3.272.002
Nr. 10, Holsteinsgade 32, 4.th. A 104 6.399 2.334.197
Nr. 11, Holsteinsgade 32, 5.tv. A 124 7.778 2.837.216
Nr. 12, Holsteinsgade 32, 5.th. A 96 6.025 2.197.732
Nr. 13, Holsteinsgade 34, st.tv. A 93 5.525 2.015.249
Nr. 14, Holsteinsgade 34, st.th. A 97 5.768 2.104.110
Nr. 15, Holsteinsgade 34, 1.tv. A 93 5.525 2.015.249
Nr. 16, Holsteinsgade 34, 1.th. A 97 5.768 2.104.110
Nr. 17, Holsteinsgade 34, 2.tv. A 93 5.525 2.015.249
Nr. 18, Holsteinsgade 34, 2.th. A 97 5.768 2.104.110
Nr. 19, Holsteinsgade 34, 3.tv. A 93 5.525 2.015.249
Nr. 20, Holsteinsgade 34, 3.th. A 97 5.768 2.104.110
Nr. 21, Holsteinsgade 34, 4.tv. A 93 5.525 2.015.249
Nr. 22, Holsteinsgade 34, 4.th. A 96 5.768 2.104.110
Nr. 23, Holsteinsgade 34, 5.tv. A 71 5.080 1.853.102
Nr. 24, Holsteinsgade 34, 5.th. A 70 5.525 2.015.249
| alt 2.537 0] 156.525 0] 57.097.889
Antal enheder 24 24 0
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Nggleoplysninger

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som fglger pr. 31.12.2021

Boligtype Antal Areal (kvm)
Andelsboliger 24 2.537
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Friboliger, viceveert/andre 0

Garager 0

Klubveerelser, andet 0

Qvrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
| alt 24 2.537
Fordelingstal BBR Areal Andet Areal Indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af boligafgiften?
Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte
Hvis andet, beskrives fordelingsneglen boliger er fastsat ud fra en oprindelig leje som blev betalt pa

her: stiftelsestidspunktet.

Foreningens stiftelsesar 1983
Ejendommens opfarelsesar 1893
Heefter den enkelte andelshaver for mere end det der er betalt for andelen ? Nej
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien Valuarvurdering
Er vurdering fasthold fra fer 1. juli 2020 Nej
Kr. Gns. kr pr m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 66.000.000 26.015
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.255.639 2.072
Reserver i procent af ejendomsveaerdi 8%
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning? Nej
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? Nej

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indteegt uden fradrag for tomgang. tab m.v.) * 12
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften fra andelsboliger og
erhvervsandele

kr. Areal kr./ kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (ult) 91.410 x 12/ 2.537 432
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandel-kvm (ult) 0 x12/ 0 0
Boligafgift i alt (ult) 91.410 x 12/ 2.537 432
Erhvervslejeindteegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/ 2.537 0
Boliglejeindteegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/ 2.537 0
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31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Arets resultat -14.565 468.356 371.075
Arets resultat, gns. kr. pr. nuvaerende andels-m?2 -6 185 146

Forklaring pa udregning af K1:
Andelsveerdi pr. balancedagen (note 16)
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:
(Geeldsforpligtelser - Omsaetningsaktiver) pr. balancedagen (Balancen)
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

kr./ kvm
Andelsveerdi 22.506
Geeldsforpligtigelser fratrukket Omseaetningsaktiver 1.437
Teknisk Andelsveerdi 23.943
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Vedligeholdelse, Igbende (totalt) 35.467 56.106 94.674
Vedligeholdelse, Igbende (kr. pr. m2) 14 22 37
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (totalt) 430.625 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (kr. pr. m2) 170 0 0
Vedligehold i alt (totalt) 466.092 56.106 94.674
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 184 22 37
Geeldsforpligtelser 4.885.039
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi 66.000.000
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 93%
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Arets afdrag pa geeld 144.886 161.297 163.960
Arets afdrag pr. nuveaerende andels-m2 57 64 65
Supplerende nagletal i gvrigt:
kr./ andels- kr./total-
kr. kvm kvm
Offentlig ejendomsvurdering 39.000.000 15.372 15.372
Valuarvurdering 66.000.000 26.015 26.015
Anskaffelsessum (kostpris) 4.074.144 1.606 1.606
Geeldsforpligtigelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.646.472 1.437 1.437
Foreslaet andelsveerdi til fordeling 57.097.889 22.506 22.506
Reserver uden for andelsveerdi 5.255.639 2.072 2.072
kr./kvm.
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm. 432
Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm. 0
Erhvervslejeindteegt pr. udlejede erhvervskvm. 0
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag):
kr. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 94.674 11%
@vrige omkostninger 523.944 59%
Finansielle poster, netto 107.227 12%
Afdrag 163.960 18%
100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100%
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjI1MjI5OTAxMzM0NDAxNjc5Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMCAxMDowMToxNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTc3ZTlkWGpzeGsyNDc3MDgyMDcvU0hBNTEyLzBDM0QzQkNEMTk0NkQ5ODM2QzIwMUYwMjA1OTZEQ0JGQ0YxOUY2MzEwQ0VBQTFFQjgyNTMyMkJENTMzRDExREM5QTJDMjY2NUVGNzU2OEI4OTk2NUIyN0E4MzNDMDhBRTQzMzgwQjdEQ0IyN0RCMTE5OEFBOUQwNDA3QzUxNjMz




  
 
 
 
 
 
 qQoZwORe3IwlrVb/IK8OKxg+VF8/XdpC6h1bGTDuGYU=


 
Q2xqzwJTmtGU/bnLJAZnpqlZLTJn2538RG4HXrMPWmZC79KUTWiEgX3MblhIMPIpefttLgErzWe/
XYiX+dcGVqspQ2b3B8zLoZbjIp0l8yYHU3zrcD81C8EGtqNr1tpDV43cTxbDkv2KYklSNNgbGjM6
aj2sv86+lkiyylWc22/EQlhtBe+Os6s2shOMvHaozOEi6q1durlO6nRPYl/VGbt0G0wIfNO5sJCw
8c2kTz3QkE0cwT8XtWxCAp1D74M5DjtxOp3FbR6cbB7IYqDEoZXI0dWUc6b/w3I24Z+9x+2fZxMN
Vo+DT6WGzRCsLS2LAcoXLSrAdmYztUHBL/JDeQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -7798534386768726886
  hashsumB 977e9dXjsxk247708207/SHA512/0C3D3BCD1946D9836C201F020596DCBFCF19F6310CEAA1EB825322BD533D11DC9A2C2665EF7568B89965B27A833C08AE43380B7DCB27DB1198AA9D0407C51633
  hashsumC 7af854WWxuS247708207/SHA512/794DD1865F6D2C087F04D4F0EE5A6D3869599F71838E076136493169F22592DB0F24B8A5DE3FA94A834966696C7C8297945ED342505B074E93BF66220719C306
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwOToxMjo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 NR1w1xlYANnILX2j4lloYnkn1YkAIttBY6c+OOZ5QPI=


 
Xhp7USbar7lwLHs37Iwx0jy4E+ADrLIhDFz8DTOagifsWMNdz/uR/39sJQw0UeMTI0BoU2aMFp7e
/AxDGL6mQBHEgAQgeOmFJ+aCOSajsexTOnpMQIDt42QlQ3auysJAJh64GUywFPKRh0fEMCLciW1y
QzDOgu6TkQ63DRHzFJssgKHHerib0iS6Jf9yT0809kehuWc6n9X5k1VdyIVmv4+UAfFSsMq6z8MQ
VhpR2N0bIOJlyxppDQyl8Wm//Ax7ua+FQ1tbVETzi6i9uGxuVokR/iDa6R9G8RSen+gZJhxeTlV4
pwXzhagb6sGtM2/sqP+aB8oLt8udfTtPrLmxFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 7631490792808709226
  hashsumB 977e9dXjsxk247708207/SHA512/0C3D3BCD1946D9836C201F020596DCBFCF19F6310CEAA1EB825322BD533D11DC9A2C2665EF7568B89965B27A833C08AE43380B7DCB27DB1198AA9D0407C51633
  hashsumC 7af854WWxuS247708207/SHA512/794DD1865F6D2C087F04D4F0EE5A6D3869599F71838E076136493169F22592DB0F24B8A5DE3FA94A834966696C7C8297945ED342505B074E93BF66220719C306
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNiAxMDoyNToxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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