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Foreningsoplysninger

Foreningens navn

Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34
Holsteinsgade 32-34

2100 Kgbenhavn @.

CVR.nr.: 34908486

Andelsboliger: 24

Bestyrelse

Bent Johan Poulsen, formand
Linda Rotovnik

Seren Beck

Trine Oliveri

Stuart Skovby de Abrew

Administrator

Vest Administrationen A/S

Gammel Vartov Vej 1

2900 Hellerup

TIf: 3324 6126

Web: www.vestadministrationen.dk

Revisor

Advisor-Revision
Arhusgade 88, 5.
2100 Kabenhavn @
CVR: 34213798
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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2022-31.12.2022 for
Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2022-31.12.2022,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen fremlzegger lovkraevet skema med centrale n@gleoplysninger pa generalforsamlingen, som kraevet
i andelsboliglovens § 6 c, stk. 3 og 4.

Kebenhavn, den 30.03.2023

Bestyrelsen

Bent Johan Poulsen, formand

Linda Rotovnik

Saren Beck

Trine Oliveri

Stuart Skovby de Abrew

Administratorerklaring

Arsregnskabet er opstillet efter hovedprincipperne i "Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger”,
Erhvervsstyrelsen, december 2021, Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet | overensstemmelse med bogfgringen.

Administrator

Vest Administrationen A/S

Godkendelse generalforsamling

Vedtaget pa generalforsamlingen, den

Som dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34 for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resuitatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsholigloven og
andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaagger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besv:gelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hagjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentllg
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p8 det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen
ikke laengere kan fortszette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysnlngerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmzaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 30.03.2023

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr, 34213798

N —
\)&_,,,*\.L,\ | f._ U q\

Jahn Thorup \/
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 10047
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsbollgforenlngen Holsteinsgade 32-34 for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C samt andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de krasvede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stgtte.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelse

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstraskkelige til at daekke de realiserede omkostningerne.

Indtagter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, feelleshus m.v. indtzegtsferes lgbende. Disse indtzegter er ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle indtzegter bestar af renter af bankindest3ender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, laneomkostninger fra optagelse/indfrielse/omlaegning af 1n (prioritetsgzeld), renter af
bankgeeld og kreditter samt negative renter af bankindestaender.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser rets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indeksldn) og med fradrag af 8rets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen
illustrerer om den opkraavede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardianseettes til dagsveerdi (Valuarvurdering) pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfzelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvaerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital
“Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der er
foretaget p& ejendommen (og som ikke senere er tilbagefart).

"Overfart resultat” m.v. indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt restandel af 8rets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillaegsvaerdi
ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgzeld. I posten fragar belgb der er overfort til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten
kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse m.v.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgeeld. Efterfglgende indregnes prioritetsgaelden til
kursvaerdi. Zndringer i kursregulering fgres direkte pa foreningens egenkapital. Laneomkostninger ved
I&8neoptagelsen indregnes i resultatopgarelsen.

@vrige gzldsforpligtigelser
@vrige gaeldsforpligtigelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til nominel veerdi.
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@vrige noter
Nggleoplysninger

Negleoplysningerne, der fremgar af note 16, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v. ved salg af andelsboliger,

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Vedtaegterne bestemmer i § 14 at selvom der kan
vedtages en hgjere andelsvaerdi er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

“Andre reserver” | &rsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og
reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtzegternes § 5 indgar disse
reserver ikke i beregningen af andelsvzrdien.
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Resultatopggrelse for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022

Realiseret Budge Realiseret
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021

( revide t
1 Opkreevet foreningen 1.096.919 1.096.919 1.096.919
Indtzgter i alt 1.096.919 1.096.919 1.096.919
2 Ejendommens omkostninger 364.856 380.132 402,555
3 Vedligeholdelse, lgbende 166.274 119.500 94.674
4 Foreningsomkostninger 23.513 18.000 14.733
5 Administrationsomkostninger m.v. 98.939 102 100.810
6 (@vrige omkostninger 22.665 6.500 5.845
Omkostninger i alt 676.247 626.305 618.617
Resuitat for finansielle poster 420.672 470.614 478.301
7 Finansielle omkostninger 88.774 86.486 107.227
Arets resultat 331.898 384.128 371.075

Likviditetsresultat

Arets resultat 331.898 384,128 371.075
11 Betalte prioritetsafdrag -140.453 -139.592 -163.960

11 Ekstra afdrag prioritetsgaeld -745.222 -750.000
Likviditetsresultat i alt -553.777 -505.464 207.115
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Balance pr. 31.12.2022

Note Aktiver

31.12.2022 31.12.2021

Ejendommen 67.200.000 66.000.000
Materielle anlaegsaktiver 67.200.000 66.000.000
Anlagsaktiver 67.200.000 66.000.000
Fraflytter (samlekonto) 1.731 0
Udlaeg Beboere 104 0
Periodeafgraensningsposter 42,335 59.263

9 Andre tilgodehavender 938 0
Tilgodehavender 45.109 59.263

10 Likvide beholdninger 635.254 1.179.305
Likvide beholdninger 635.254 1.179.305
Omsaetningsaktiver 680.363 1.238.567
Aktiver 67.880.363 67.238.567
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Balance pr. 31.12.2022

Note Passiver 31.12,2022 31.12.2021
Andelsindskud 156.525 156.525
Reserver for opskrivning af foreningens ejendom 63.125.856 61.925.856
Overfgrt resultat m.v, -3.817.258 -4.984.492
Egenkapital fer andre reserver 59.465.123 57.097.889
Reserve for imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom 5.255.639 5.255.639
Andre reserver 5.255.639 5.255.639

Egenkapital 64.720.762 62.353.528
11 Prioritetsgaeld 2.918.534 4.617.537
Langfristede galdsforpligtigelser 2.918.534 4.617.537
11 Kortfristet del af prioritetsgaeld 142.771 166.666
Kreditorer (samlekonto) 3.050 15.060
Fraflytter (samlekonto) 0 2.010
Mellemregning Vest Administrationen 1.659 16.234
12 Varmeregnskab, igangveaerende 67.584 44,955
13 Anden gzeld 26.003 22.577
Kortfristede gaeldsforpligtigelser 241.068 267.502
Gaeldsforpligtigelser 3.159.601 4.885.039
Passiver 67.880.363 67.238.567

14
15
16

Eventualforpligtigelser
Andelsvaerdiberegning og fordeling af andelsvaerdien
Nagleoplysninger
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Egenkapitalopggrelse

Realiseret Realiseret
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Egenkapital
Andelsindskud primo 156.525 156.525
Andelsindskud i alt 156.525 156.525
Reserver for opskrivning af ejendommen primo 61.925.856 59.425.856
Arets opskrivning af ejendommen 1.200.000 2.500.000
Reserve for opskrivning af ejendommen i alt 63.125.856 61.925.856
Overfgrt resultat primo -4.984.492 -5.548.239
Rrets andring i kursvaerdi, prioritetsgzeld 837.223 192.672
@vrige reguleringer vedr overfgrt overskud -1.888 0
Arets Resultat 331.898 371.075
Overfgrt resultat m.v. i alt -3.817.258 -4.984.492
Egenkapital fgr andre reserver i alt (Fordelbar Egenkapital) 59.465.123 57.097.889
Andre Reserver
Reserve primo (veerdiforringelse) 5.255.639 5.255.639
Reserve for imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendom i alt 5.255.639 5.255.639
Andre reserver i ailt 5.255.639 5.255.639
Egenkapital i alt 64.720.762 62.353.528
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Budget Realiseret
01.01.2022 01.01,2021
31.12.2022 31.12.2021

Opkraavet foreningen
Boligafgift andele - bolig 1.096.919 1.096,919 1.096.919
Ialt 1.096.919 1.096.919 1.096.919

2 Ejendommens omkostninger
Viceveertservice 49,740 50.000 48.300
Snerydning og saltning 3.150 5.500 5.336
Skadedyrsbekeampelse 1.623 0 27.000
Gardlaug 33.032 33.032 33.032
Ejendomsskat 102.143 101.269 102.802
Renovation 58.845 59.718 53.032
Vand 60.971 80.000 80.150
El 19.740 15.000 11.095
Bredband 0 0 7.539
Forsikring, ejendom ( bygningsbrand) 35.612 35.612 34.268
Ialt 364.856 380.132 402.555
3 Vedligeholdelse, Igbende

Temrer/ snedker 0 0 29.125
Tag 135.375 0 0
VVS/Blikkenslager 6.996 0 7.012
Ventilation 0 0 43.480
El installater 9.285 0 9.775
Maler 8.750 0 0
Laseservice 1.055 0 110
Gartner/feellesareal vedl. 0 0 1.052
Varmeanlzag 4,497 0 4,120
Diverse materialer 315 0 0
@Pvrige Vedligeholdelsesomkostninger 0 119.500 0
Ialt 166.274 119.500 94.674
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Budget Realiseret

01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021
Foreningsomkostninger
Bestyrelsemgder m.v 95 5.000 4,955
Generalforsamling, beboermgder m.v 14.577 10.000 9.778
Arbejdsweekend 0 3.000 0
Sociale arrangementer 4.620 0 0
@vrige foreningsomkostninger 4.222 0 0
Ialt 23.513 18.000 14.733
Administrationsomkostninger m.v.
Ejendomsadministration 50.797 50.797 49.694
Varme-/Vandregnskab 11.708 15.50C 15.032
Regnskabsopstilling 8.110 8.150 8.110
Nggletalsoplysninger 3.313 13 3.313
Digital postkasse 813 813 813
Revisor 9.200 8.600 8.850
Valuar vurdering 15.000 15.000 15.000
I ailt 98.939 102.173 100.810
@vrige omkostninger
ABF og andre kontingenter/abb. 7.460 U 0
WEB hjemmeside 60 1.000 945
Porto/kopiering 1.467 1.000 804
Smaanskaffelser 8.151 0 0
Gebyrer m.v 5.527 4.50( 4.096
Ialt 22.665 6.500 5.845
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, bank 5.468 5.000 8.236
Renteomk., incl. bidrag, Nyk. Realkredit 4.334.091 (NY hovedst 80.415 81.486 98.790
Prioritetsldnomkostninger 2.891 0 200
ialt 88.774 86,486 107.227
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Noter Balance

Note

8 Ejendommen
Matr. Nr.: 2121
Ejendommens anskaffelsessum
Forbedringer af ejendommen primo

31.12.2022 31.12.2021

2.250.000 2.250.000
1.824.144 1.824.144

Akk. kostpris

4.074.144 4.074.144

Opskrivning af ejendommen primo
Arets opskrivning af ejendommen

61.925.856 59.425.856
1.200.000 2.500.000

Akk. opskrivninger

63.125.856 61.925.856

Ejendommen

67.200.000 66.000.000

Oplysninger om vurdering af ejendom
Foreningens ejendom er valuarvurderet til kr. 67.200.000
Den offentlige vurdering pr. 01.10.2021 udger kr. 39.000.000

Foreningens ejendom er veerdiansat til dagsveerdi pr. 31.12.2022 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
valuar Torben Lund, ved PROAD den 01.02.2023. Ejendommens kontante handelsvaerdl som
udlejningsejendom udgar ifglge valuarrapporten kr. 67.200.000 baseret pd DCF-model med en

diskonteringsfaktor p& 5,2 pct. inkl. inflation.

Dagsvardlen er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pvirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af samfundsagkonomiens

generelle udvikling.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder | henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra b. Vurderingen skal veere gzeldende pa handelstidspunktet.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i balancen have udgjort

kr. 4.074.144,

9 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender

938

Andre tilgodehavender

938 0

10 Likvide Beholdninger
Danske Bank 4180-4180788034

635.254 1.179.305

Likvide Beholdninger

635.254 1.179.305
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Arsrapport ﬁ
Noter
Note 31.12.2022 31.12.2021
12 Varmeregnskab
A/C varme indb. 48.545 47.951
Afholdte A/C varmeomk. til Fj.varme/Olie -53.344 -55.738
Afregning varmeregnskab 72.383 52.742
Varmeregnskab 67.584 44,955
13 Anden gzeld
Skyldig revision 9.200 8.850
Skyldig Negletalsskema 3.313 3313
Skyldig regnskabsopstilling 8.110 8.110
Skyldig omkostninger gvrige 5.381 2.304
Skyldige omkostninger 26.003 22.577
Anden gaid 26.003 22.577
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Eventualforpligtigelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for foreningens bankl3n er udstedt ejerpantebrev pa kr. 575.000. Ejerpantebrev er tinglyst pa
ejendommen

Haeftelsesforhold

I henhold til vedtaegternes §4 stk. 1 og 2, haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtigelser
vedrgrende foreningen. Dog hzefter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaeld og Ian til
pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom.

Det kan oplyses, at realkreditinstitutterne ikke har taget forbehold herom.
Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Verserende retssager
Der er ikke verserende retssager i andelsboligforeningen

Andelsvardiberegning

Opgjort vaerdianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b (valuarvurdering) og
vedtagternes §5:

Fordelbar Egenkapital 59.465.123

Andelsveerdien pa statusdagen kan herefter opggres s3ledes:

Reguleret Egenkapital 59.465.123
Andelsvaerdien fordeles efter indskud 156.525
Andelens vardi pr. indskudt andelskrone 379,91

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens vaerdi pr. 31.12.2022 galdende indtil naste
arlige generalforsamling fastssettes til: 379,91

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den 26.04.2022) 364,78

Skuffevurdering

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 15.01.2021, hvoraf det fremgar, at ejendommens
veerdi pr. 31.12.2020 var kr. 63.500.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af Torben Lund ved PROAD.
Valuarvurderingen er indhentet for 01.07.2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved veerdianszettelse af
ejendommen i henhold til ABL § 5, stk 3.
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Fordeling af andelsvardien: Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-3

Areal (BBR) Andelsvardi
Bolig nr. Type A AE AE
Nr. 1, Holsteinsgade 32, st.tv. A 147 8.970 3.407.657
Nr. 2, Holsteinsgade 32, st.th. A 76 5.211 1,979.812
Nr. 3, Holsteinsgade 32, 1.tv. A 147 8.970 3.407.657
Nr. 4, Holsteinsgade 32, 1.th. A 104 6.399 2.430.971
Nr. 5, Holsteinsgade 32, 2.tv. A 147 8.5970 3.407.657
Nr. 6, Holsteinsgade 32, 2.th. A 104 6.399 2.430.971
Nr. 7, Holsteinsgade 32, 3.tv. A 147 8.970 3.407.657
Nr. 8, Holsteinsgade 32, 3.th. A 104 6.399 2.430.971
Nr. 9, Holsteinsgade 32, 4.tv. A 147 8.970 3.407.657
Nr. 10, Holsteinsgade 32, 4.th. A 104 6.399 2.430.971
Nr. 11, Holsteinsgade 32, 5.tv. A 124 7.778 2,954.845
Nr. 12, Holsteinsgade 32, 5.th. A 96 6.025 2.288.848
Nr. 13, Holsteinsgade 34, st.tv. A 93 5.525 2.098.799
Nr. 14, Holsteinsgade 34, st.th. A 97 5.768 2.191.345
Nr. 15, Holsteinsgade 34, 1.tv. A 93 5.5258 2.098.799
Nr. 16, Holsteinsgade 34, 1.th. A 97 5.768 2,191,345
Nr. 17, Holsteinsgade 34, 2.tv. A 93 5.525 2.098.799
Nr. 18, Holsteinsgade 34, 2.th. A 97 5.768 2.191.345
Nr. 19, Holsteinsgade 34, 3.tv. A 93 5.525 2.098.799
Nr. 20, Holsteinsgade 34, 3.th. A 97 5.768 2.191.345
Nr. 21, Holsteinsgade 34, 4.tv. A 93 B35 2.098.799
Nr. 22, Holsteinsgade 34, 4.th. A 96 5.768 2.191.345
Nr. 23, Holsteinsgade 34, 5.tv. A 71 5.080 1.929.930
Nr. 24, Holsteinsgade 34, 5.th. A 70 5525 2.098.799
Ialt 2.537 0| 156.525 0| 59.465.123
Antal enheder 24 24 0
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Nggleoplysninger
Fordeling af lejligheder
Fareningens lejlighedsfordeling er som falger pr. 31.12.2022

Boligtype Antal Areal (kvm)
Andelsboliger 24 2:537
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Friboliger, vicevaart/andre 0

Garager 0

Klubvaerelser, andet 0

@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0
Ialt 24 2.537
Fordelingstal BBR Areal Andet Areal Indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften?

X

X

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen  boliger er fastsat ud fra en oprindelig leje som blev betalt pd

her: stiftelsestidspunktet.

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Haefter den enkelte andelshaver for mere end det der er betalt for andelen ?
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien

1983
1893

Nej

Valuarvurdering

Er vurdering fasthold fra fgr 1. juli 2020 Nej
Kr. Gns. kr pr m2
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 67.200.000 26.488
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.255.639 2.072
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8%
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplasning? Nej
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? Nej

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften fra andelsboliger og

erhvervsandele

kr.
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (ult) 91.410 x 12/
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandel-kvm (ult) gxi1ay
Boligafgift i alt (ult) 91.410 x 12/
Erhvervslejeindtaegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/
Boliglejeindtzaegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/
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31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Arets resultat 468.356 371.075 331.898
Arets resultat, gns. kr. pr. nuvaerende andels-m2 185 146 131
Forklaring p& udregning af K1:
Andelsveerdi pr. balancedagen (n

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:
forpligtelser - Omsaetningsaktiver) pr. balan en (Balance
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

kr./kvm
Andelsvaerdi 23.439
Geeldsforpligtigelser fratrukket Omsaetningsaktiver 977
Teknisk Andelsveaerdi 24,416
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Vedligeholdelse, lzbende (totalt) 56.106 94.674 166.274
Vedligeholdelse, labende (kr. pr. m2) 22 37 66
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (totalt) 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligehold i alt (totalt) 56.106 94.674 166.274
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 22 37 66
Geeldsforpligtelser 3.159.601
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi 67.200.000
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 95%
31.12.2020 31.12,2021 31.12,2022
Rrets afdrag pd gaeld 161.257 163.960 140.453
Rrets afdrag pr. nuvarende andels-m? 64 65 55
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  "birthdate": "1965-06-13",

  "exp": "1683276256",

  "iat": "1683272656",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3f48b416-1144-420a-8699-a2260ccd548c",

  "name": "Linda Rotovnik",

  "nonce": "638188694124645958.MzAzMGQ2YzEtZDM3OC00NjIxLWFhN2UtM2RjNTc5NDQ1ODRlZjBlYjFhMmQtYzE1NC00OTFhLTkzZDItODEyNWM3NDQwOWU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ddcd2529-c856-4996-984f-d330039b29e4",

  "rat": "1683272612",

  "sid": "2086fbce-c0ef-4bd0-b50a-33e811caadd8",

  "sub": "ddcd2529-c856-4996-984f-d330039b29e4",

  "transaction_id": "21c3cd32-294d-468a-abcd-6983a771e257",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmRlMmEzYjItZWFjZS00ODkyLTg3Y2QtODAyMmEyZTVhOGQzfDAwMDAwMDA1fDIyMjE5MGFlLTdlNjgtNGMwMS1iYTZmLWI4MzBhN2U0Mjg3Y3wyNDk5MjI2MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-05T07:44:22.4983592Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249922615",

  "agreementId_673efaRJUZt249922615": "673efaRJUZt249922615 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0e9006HHWWW249922615": "0e9006HHWWW249922615 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "vUiK8-Jeh-JxQCgFQ89RVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683223821",

  "birthdate": "1976-05-14",

  "exp": "1683227422",

  "iat": "1683223822",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e786c319-df17-45d4-96c3-62d6ddbc455f",

  "name": "Stuart Lee Skovby De Abrew",

  "nonce": "638188205930468502.MjM4MGMzOWEtNzBkMy00NGY4LTg1MTktMTJjNGM1YTFiMGFmNzI3MTM4YWItN2QwZC00YjRmLWI5NWYtZmFlYWFkMDhjMGMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2225203a-6d02-4e91-8fdd-15e726a6514f",

  "rat": "1683223793",

  "sid": "5444936d-c224-49c9-ae39-634abcc78239",

  "sub": "2225203a-6d02-4e91-8fdd-15e726a6514f",

  "transaction_id": "790501e0-b463-4ca2-82ff-35ffe277d368",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmRlMmEzYjItZWFjZS00ODkyLTg3Y2QtODAyMmEyZTVhOGQzfDAwMDAwMDAzfDhiN2U1ZmQzLTY4YTMtNDdlZi1hM2NiLTk4ODM5MmMzMGQwYnwyNDk5MjI2MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-04T18:10:33.1562004Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249922615",

  "agreementId_673efaRJUZt249922615": "673efaRJUZt249922615 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0e9006HHWWW249922615": "0e9006HHWWW249922615 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "1loetW5LYPVVtl_xI7xtcQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683272310",

  "birthdate": "1964-10-07",

  "exp": "1683275911",

  "iat": "1683272311",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8e64a3d1-1a09-49e2-8d94-e936a39881b4",

  "name": "Søren Beck",

  "nonce": "638188690859569928.MDExMTQxMmMtNDQ1Mi00N2RiLTg5ZTUtMTJiMjg4NGQzZjc5NGI3ZTk0MjktNjM2Mi00ZjNhLWIwODMtZmJkYTIwMDQyN2Fh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0bd94d9e-b610-45a1-99a5-9c3306184d96",

  "rat": "1683272286",

  "sid": "4f3b7bb9-7e87-479a-90d8-7dd5a4568831",

  "sub": "0bd94d9e-b610-45a1-99a5-9c3306184d96",

  "transaction_id": "f58d9733-9f9e-4da2-bc15-dc93ad3886db",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmRlMmEzYjItZWFjZS00ODkyLTg3Y2QtODAyMmEyZTVhOGQzfDAwMDAwMDA2fDRkNjk5M2M1LTY1YWUtNDZiZS04MDBiLTUwN2ViNTE5ZjYzZHwyNDk5MjI2MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-05T07:38:38.9668084Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249922615",

  "agreementId_673efaRJUZt249922615": "673efaRJUZt249922615 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0e9006HHWWW249922615": "0e9006HHWWW249922615 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "py9LBv2ctv7fIHYmouZ0ew",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686137273",

  "birthdate": "1971-11-19",

  "exp": "1686140875",

  "iat": "1686137275",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cbb555d8-2df7-4532-8af0-03753f0386c2",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638217339950662877.M2NlYWIzZWEtNzAzYS00NDY5LWI0ZjAtYTBiMGNkMWE2OTYyMGE0YjUzNDYtZmVjMS00YjAwLTlkMDItOGIwMzdmZDNhMGVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "44673196-4cb7-418b-8fde-482250f66a6e",

  "rat": "1686137195",

  "sid": "1b60efb3-9f0c-4e0e-8b9d-156ae3888ad3",

  "sub": "44673196-4cb7-418b-8fde-482250f66a6e",

  "transaction_id": "941f2037-36b3-406c-a3ee-2f3ad97586d7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmRlMmEzYjItZWFjZS00ODkyLTg3Y2QtODAyMmEyZTVhOGQzfDAwMDAwMDA0fGEzYmM5ZjkzLTYwYTQtNDRmNS05OGVmLTE1MGY2OWJiMmJkY3wyNDk5MjI2MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T11:28:04.1359669Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.37",

  "signOrderIds": "249922615",

  "agreementId_673efaRJUZt249922615": "673efaRJUZt249922615 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0e9006HHWWW249922615": "0e9006HHWWW249922615 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "F0mAYGSN9Io69PByM37hLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683112610",

  "exp": "1683116210",

  "iat": "1683112610",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ab883b74-7364-46fa-8332-93e4fbd1c3dc",

  "name": "Maja Arge Hjersted",

  "nonce": "638187093998965225.NTE2YmQ3MmEtOTA4Yy00YjIzLWJjZGYtNjYyNzc5ZjY5NjIyNDk1OWQ1MDctMDI2OS00NDZhLWE3ZDMtNmM0M2VlMjg5NDMz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "98089202",

  "rat": "1683112600",

  "sid": "976ce952-9c93-406b-a7d0-fdf6039576c7",

  "ssn": "25333969",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25333969-RID:98089202",

  "transaction_id": "42f6ac15-5e27-47f9-94fd-bca3a7ff4086",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmRlMmEzYjItZWFjZS00ODkyLTg3Y2QtODAyMmEyZTVhOGQzfDAwMDAwMDAxfGQwYTg2ZDU2LWY1YWMtNDBlYi04MWJmLTAxMDRlODg2NWFlOXwyNDk5MjI2MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T11:16:53.4360866Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249922615",

  "agreementId_673efaRJUZt249922615": "673efaRJUZt249922615 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)",

  "agreementId_0e9006HHWWW249922615": "0e9006HHWWW249922615 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)"

}
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