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Referat fra Ordiner generalforsamling
Forening  Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34
Sted I garden
Dato Tirsdag d. 18-04-2023
Kl. 17.30-19.00
Dagsorden var
Punkt | Vedrorende Bilag
1. | Valg af dirigent og referent
2. | Bestyrelsens beretning
3. | Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansettelse, samt Findes pa hjemmesiden
godkendelse af arsregnskab og vardiansettelsen. ¢
4. | Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel | Findes pa hjemmesiden §
forhgjelse af boligafgiften. 2
5. | Forslag X
6. | Valg til bestyrelse
Pé valg er bestyrelsesmedlem Linda Rotovnik
Herudover skal der valges 1-2 suppleanter
7. | Valg af administrator
8. | Valg af ny revisor
9. | Eventuelt
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Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34, d. 18-04-2023

Referat

Ad1 Valg af dirigent og referent.

Foreningens formand Bent Johan Poulsen bad velkommen til de fremmedte medlemmer samt
til ejendomsadministrator Maja Hjersted fra Vest Administrationen A/S. Formanden foreslog,
at Maja Hjersted blev valgt som medets dirigent og referent, hvilket forsamlingen tilsluttede

sig.

Der er fra madet blevet udarbejdet et beslutningsreferat med angivelse af hovedsynspunkter og

trufne beslutninger, men ikke en ordret gengivelse af det pd medet passerede.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen jf. vedtaegtens § 22 var aftholdt inden 4

maneders fristen og indkaldt rettidigt jf. vedtegtens § 23, ved mail den 30. marts 2023 til alle

medlemmerne. Arsregnskab 2022 og Budget 2023 var medsendt.

Endeligt konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var beslutningsdygtig med kvalificeret

flertal med 17 ud af 24 mulige medlemmer var til stede, heraf 1 ved fuldmagt.

Ad 2 Formanden Bent Johan Poulsen fremlagde bestyrelsens beretning:

Der er mange ting som &ndret siden sidste gang jeg var formand.

Jeg lovede storre inddragelse, men har métte sande at det tager tid og det har vaeret et travlt ar

pa arbejdet.

Der er blevet atholdt ca. 10 bestyrelsesmeader og referater fra disse moder ligger pd foreningens

hjemmeside.

Der er kommet ny praksis ved salg, saledes at lejligheden forst kan sattes til salg nar der
forligger en godkendt vurderingsrapport. Dette har veret nedvendigt efter der var salg med
flere fejl 1 vurderingsrapporten. Derudover har bestyrelsen indgaet nyt samarbejde med ny

vurderingsmand og syntes efterhdnden at der er kommet styr pé det.

Velkommen til nye andelshaver.

Der er udarbejdet energirapport i 2016 og vedligeholdelsesplan i 2017. Bestyrelsen har varet i
gang med, at finde rddgivere som har kunne samle disse rapporter til en vedligeholdelsesplan

og afventer pd nuvarende tidspunkt en rapport.

Der er derfor ikke nogle sterre vedligeholdelsesplaner i ar, da det afventes hvad rapporten

siger.

Der har 1 2022 varet noget ekstravedligeholdelse, da en skifferplade fald ned fra taget. Hvilket

beted en gennemgang og reparation af taget. Der er blevet udskiftet flere plader, renset
tagrende, malet vinduer 5 sal samt reparation af brandkarme.

W\ oNv-GL

This document has esignatur Agreement-ID: 215f41sTsYS249960605



Vest Administrationen A/S
Gammel Vartov Vej 1, 2900 Hellerup .
TIf: 3324 6126, Fax: 3324 6156 I
www.vestadministrationen.dk

Referat Ordinar generalforsamling Side 3 af 5
Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34, d. 18-04-2023

Stuart har serget for alle lamper er blevet udskiftet til automatisk teend/sluk og som kun tender
1 morke. Det forventes at give en besparelse pd energiforbruget.

Der har netop varet brandgennemgang af ejendommen og bestyrelsen afventer ogsé her en
rapport.

Der forventes at indkaldes til en arbejdsdag, hvor der evt. kan blive ryddet op i de brandfzlder
som er rundt omkring.

Sidste arbejdsdag blev desvearre aflyst grundet ringe fremmeode. Husk arbejdsdagen er en god
made at made sine naboer pé og tage del i feellesskabet, samt det er et bidrag til foreningens
okonomi, da det kan give besparelse pa mindre vedligeholdelse og rengering.

Valuaren er igen 1 ar steget, hvilket ogsé kan ses 1 arsregnskabet.

Til sidst, stor tak til Bo for hjelp med rens og afsyring af vandbeholder.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Ad3 Dirigenten fremlagde &rsregnskab 2022.

Aret endte med et overskud pa kr. 331.898, - hvoraf der blev afdraget med kr. 140.453, - pa
geeld samt et ekstraordineert afdrag pa kr. 745.222.

Bestyrelsen indstillede til en andelsverdi pa kr. 379,91.

Bestyrelsen indstillede til, at hensattelser fra sidste ar bibeholdes pa kr. 5.255.639 til
vardiforringelse af ejendommen.

Det oplyses 1 arsregnskabet, at andelsboligforeningen har en ’skuffevurdering’, som er en
valuarvurdering indhentet den 15.01.2020. Valuarvurderingen er indhentet for den 1. juli 2020,
hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved verdiansattelse af ejendommen i1 henhold til ABL §
5, stk. 3. ’Skuffevurderingen’ er ikke taget i brug, men kan benyttes pa et senere tidspunkt,
safremt generalforsamlingen beslutter dette.

Dirigenten fremlagde endvidere de centrale ekonomiske negletalsoplysninger (skema 4), som i
henhold til de nye regler for negleoplysninger 1 andelsboligforeninger skal fremlaegges pa
generalforsamlingen. Skemaet kan findes pd foreningens hjemmeside under
“Nogleoplysningsskema”.
Arsregnskab 2022 inkl. andelsvardi kr. 379,91 pr. indskud blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 Dirigenten fremlagde budget 2023.

Der er budgetteret med et overskud kr. 339.323.
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Der blev ikke indstillet til stigning af boligafgiften.
Til vedligeholdelse blev der afsat kr. 119.500.
Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Note fra altanudvalget: De kr. 50.000 som blev vedtaget sidste ar er ikke blevet brugt eller
afsat, da altanudvalget har matte sande at pris og rente er steget som har besvarliggjort en
mulig vedtagelse. Altanudvalget har derfor valgt ikke at ga videre. @nsker nogen pé et senere
tidspunkt, at kigge pa altaner igen, s skal det op pd ny GF, da de kr. 50.000 blev vedtaget til
2022.

Ad S Der var ingen forslag.

Ad 6 Linda Rotovnik blev genvalgt. Trine Oliveri tradte ud af bestyrelsen og Torben Brodthagen
blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem.

Som suppleant blev Mikael Rasmussen genvalgt.

Bestyrelsens sammensatning blev saledes:
Formand: Bent Johan Poulsen - 2024
Bestyrelsesmedlem: Linda Rotovnik - 2025
Bestyrelsesmedlem: Sgren Beck - 2024
Bestyrelsesmedlem: Torben Brodthagen - 2025
Bestyrelsesmedlem: Stuart Skovby de Abrew — 2024
Suppleant: Mikael Rasmussen - 2024

Ad 7 Vest Administrationen blev genvalgt som administrator.

Ad 8 Advisor revision blev genvalgt som revisor

Ad9 Under eventuelt blev folgende berort:

Bent og Stuart gnskede at hore stemningen af ifht. at indfeje mulighed i vedtaegterne for ved
salg at give ogvrige andelshavere mulighed for at indstille kebere inden s&lgende andelshaver
(indfgeje et nyt pkt D under prg. 13 om overdragelse og rykke nuv. pkt D ned som pkt E).

Der var forskellige argumenter imod, herunder

- darlige erfaringer fra foreninger, som har dette princip
- at en almindelig venteliste var at foretreekke

- at ikke engang en almindelig venteliste fungerede

- at det gav en mere kompleks salgsprocedure
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Der var generelt ikke stor opbakning til forslaget, hvilket er taget til efterretning

Til sidste henstilles der til at andelshaver som skal s@lge og nér til frit salg sperger om nogle 1
foreningen kender nogen i stedet for at satte til salg pa f.eks DBA.

Der var rygter om der var beboer som ikke herte til ejendommen. Bestyrelsen kunne oplyse, at
der er én lejlighed som fremlejes grundet udlandsophold og én lejlighed hvor der er
vaerelsesudlejning.

Er der tvivl om hvem der holder til i lejlighederne sperg bestyrelsen om de kender til fremleje.

Generalforsamlingen sluttede kl. 18.30 og dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedtegternes § 25 via digital underskrift.
Underskrifter findes pa sidste side af dette referat.

Fremmeodte ved generalforsamling
Andelsboligforeningen Holsteinsgade 32-34,

Nr Adresse Etage Ford Medt Fuldm
Ja Nej

| Holsteinsgade 32 st.tv. st.tv. 8969,7000 X

2 Holsteinsgade 32 st.th. st.th. 5211,3000 X

3 Holsteinsgade 32 1.tv. 1.tv. 8969,7000 X

4 Holsteinsgade 32 1.th. 1.th. 6398,8500 X

5 Holsteinsgade 32 2.tv. 2.tv. 8969,7000 X

6 Holsteinsgade 32 2.th. 2.th. 6398,8500 X

7 Holsteinsgade 32 3.tv. 3.tv. 8969,7000 X

8 Holsteinsgade 32 3.th. 3.th. 6398,8500 X

9 Holsteinsgade 32 4.tv. 4.tv. 8969,7000 X

10 Holsteinsgade 32 4.th. 4.th. 6398,8500 X

11 Holsteinsgade 32 5.tv. 5.tv. 7777,8000 X

12 Holsteinsgade 32 5.th. 5.th. 6024,7500 X

13 Holsteinsgade 34 st.tv. st.tv. 5524,5000 X

14 Holsteinsgade 34 st.th. st.th. 5768,1000 X

15 Holsteinsgade 34 1.tv. 1.tv. 5524,5000 X

16 Holsteinsgade 34 1.th. 1.th. 5768,1000 X

17 Holsteinsgade 34 2.tv. 2.tv. 5524,5000 X

18 Holsteinsgade 34 2.th. 2.th. 5768,1000 X

19 Holsteinsgade 34 3.tv. 3.tv. 5524,5000 X

20 Holsteinsgade 34 3.th. 3.th. 5768,1000 X

21 Holsteinsgade 34 4.tv. 4.tv. 5524,5000 X

22 Holsteinsgade 34 4.th. 4.th. 5768,1000 X

23 Holsteinsgade 34 5.tv. S5.tv. 5080,0000 X

24 Holsteinsgade 34 5.th. 5.th. 5524,5000 X
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  "nonce": "638192385370932374.ZTAxMjAxNzctMjBiNi00NTQ4LTk4OTMtNmEzZjZiNmUwMTgyMjliMTVlZTEtYzI2Yy00NGQyLTk1MzgtMTU0MWRiODVhNzkw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2225203a-6d02-4e91-8fdd-15e726a6514f",

  "rat": "1683641737",

  "sid": "45223f85-5232-4b83-b40a-57bfddcf9f63",

  "sub": "2225203a-6d02-4e91-8fdd-15e726a6514f",

  "transaction_id": "7f36041f-3e17-4bc2-b24a-0a7ec447dbd4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDYwNjA3MzktODJkNC00Y2ZiLTgxYWMtMWFlYmM0N2M4ZGYwfDAwMDAwMDA2fGZiMWU5ODE2LTJmODktNDI1OC1iYjdjLWI1ZmE4OGJmOTBlOHwyNDk5NjA2MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-09T14:16:20.6709725Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249960605",

  "agreementId_215f41sTsYS249960605": "215f41sTsYS249960605 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "NNfr8kXFjs6XeGRIqKP4Gg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684312062",

  "birthdate": "1964-10-07",

  "exp": "1684315663",

  "iat": "1684312063",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "58038537-ac45-41f3-bf3b-d3be4fed879c",

  "name": "Søren Beck",

  "nonce": "638199088095628555.N2U0ODA0NjgtODJjYy00NGYwLTgxN2UtMjgxN2E4NTQxM2FiZjYxNzM3MjMtYTM4Zi00MGI3LTg3YTQtNzc1ZGViYzlhMDY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0bd94d9e-b610-45a1-99a5-9c3306184d96",

  "rat": "1684312009",

  "sid": "6c51c318-fa1b-4401-b1db-b3cd8603cb57",

  "sub": "0bd94d9e-b610-45a1-99a5-9c3306184d96",

  "transaction_id": "18ee3667-11a4-40c7-823e-014d2c885d92",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDYwNjA3MzktODJkNC00Y2ZiLTgxYWMtMWFlYmM0N2M4ZGYwfDAwMDAwMDAzfGM5MmEwZjIwLTRhNzQtNDZiNS05MTAyLWI2YjI2MWIyM2JhMXwyNDk5NjA2MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-17T08:27:47.5081559Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249960605",

  "agreementId_215f41sTsYS249960605": "215f41sTsYS249960605 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "mwZRINDbvEUrnIXH4quMrw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683633533",

  "birthdate": "1959-08-30",

  "exp": "1683637134",

  "iat": "1683633534",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "db1825c5-d65f-4a6b-a94e-fea3d41b7095",

  "name": "Torben Brodthagen",

  "nonce": "638192303125533891.NTNjZDFmNzAtOTEwMS00MDVhLTljNWYtMmJjNzhlYmI0ZTkzYTQ5MzgyOTktMjA2ZS00NmIxLWI5ODQtNjFlNzcxYWI0OWI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "41db503a-1976-41d7-8735-d1c925293aac",

  "rat": "1683633512",

  "sid": "0c587c0c-4791-4ed7-a25a-0a28c6c20685",

  "sub": "41db503a-1976-41d7-8735-d1c925293aac",

  "transaction_id": "40f432d3-5b76-4fdc-ad39-d49a1c6e2970",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDYwNjA3MzktODJkNC00Y2ZiLTgxYWMtMWFlYmM0N2M4ZGYwfDAwMDAwMDAxfDE5ZDM5NGIzLWIxYmUtNDdjNy05NTA0LTBkNDQzYTc4MGIxMnwyNDk5NjA2MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-09T11:59:07.7502148Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249960605",

  "agreementId_215f41sTsYS249960605": "215f41sTsYS249960605 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Holsteinsgade 32-34 (matrikel 2121) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "PG4IlKrEafaRJ8jig6vcOg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683715959",

  "exp": "1683719560",

  "iat": "1683715960",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "df2ba183-eeb7-4135-a388-d43c0da94f68",

  "name": "Maja Arge Hjersted",

  "nonce": "638193127360463741.OWNjZmY0ZWItZjk0MC00Mzg3LWExZGItOTVhOTkxNmY3ZGZkZDk1ZWZmNjMtZmVjOC00YTQ2LWE4ZjAtN2UyMzg0MjIyNDk3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "98089202",

  "rat": "1683715936",

  "sid": "784f97ba-9141-472f-b1f8-8bb8254694ee",

  "ssn": "25333969",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25333969-RID:98089202",

  "transaction_id": "2db97300-2304-4c43-b4b0-ca5d9354699e",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDYwNjA3MzktODJkNC00Y2ZiLTgxYWMtMWFlYmM0N2M4ZGYwfDAwMDAwMDA1fGQ2YTM2NWJmLTdlYjMtNDEyMC05ZTQzLTE2MTA5YzZkMmM2NnwyNDk5NjA2MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-10T10:52:42.8092809Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249960605",

  "agreementId_215f41sTsYS249960605": "215f41sTsYS249960605 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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